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des Gerichts in einen privaten Vertrag, der nur äußerſten Falles 
gerechtfertigt iſt, führen könnte. 

(LG. Lübeck, Urt. v. 1922.) 
Mitgeteilt von RA. Dr. M. Leo, Hamburg. 


* 

München. 

14. Die Beſtimmung des 8568 BGB. iſt durch die 
Mieterſchutzbeſtimmungen nicht unanwendbar geworden. f) 

Gegenüber dem Vorbringen des Kl., daß er das Mietverhältnis 
auf den 1. San. 1921 rechtswirkſam gekündigt habe, beruft ſich der 
Bekl. auf 8568 BGB. Hiernach gilt, wenn nach dem Ablauf 
der Mietzeik der Gebrauch der Sache von dem Mieter fortgeſetzt 
wird, das Mietverhältnis als auf unbeſtimmte Zeit verlängert, ſofern 
nicht der Vermieter ... feinen entgegenſtehenden Willen binnen 
einer Friſt von zwei Wochen dem anderen Teil gegenüber erklärt; 


Zu 14. Nach 8568 BGB. erneuert ſich ein abgelaufener Miet 
vertrag durch ſtillſchweigende Verlängerung, wenn der Mieter wohnen 
bleibt und weder Vermieter noch Mieter dem anderen binnen zwei 
Wochen feinen entgegenſtehenden Willen erklärt. Will der Vermieter 
alſo das Vertragsverhältnis nicht fortſetzen, ſo muß er dem Mietar 
zu erkennen geben, daß er ihn nicht als Mieter behalten will. Hat 
er dieſe Erklärung ſpäter als zwei Wochen nach Ablauf des Ver⸗ 
trages dem Micter zugehen laſſen, jo muß er gleichzeitig dartun, 
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die Friſt beginnt ... für den Vermieter mit dem Zeitpunkt, in 
welchem er von der Fortſetzung Kenntuis erlangt. 


Der Bekl. behauptet nun in Übereinſtimmung mit dem Vor⸗ 
bringen des Kl. ſelbſt, daß er die gemietete Wohnung am 1. Jan. 
1921 nicht geräumt habe. Damit iſt die Vorausſetzung des 8 568 
BGB. an und für ſich gegeben. Der Kl. macht geltend, daß er 
am 2. oder 3. Febr. 1921 durch ſeine Ehefrau den Bekl. zur Räumung 
aufgefordert hahe. Es wäre nun Sache des Kl. geweſen, darzulegen, 
daß er innerhalb zwei Wochen vor dem letzteren Zeitpunkte Kenntnis 
von der Fortſetzung des Gebrauches erlangt habe (ſiehe RGRkomm. 
Anm. 3 zu 8568). Eine ſolche Behauptung hat aber der Kl. gar 
nicht aufgeſtellt. Es hat infolgedeſſen bei der Regel des 8 568 BGB. 
ſein Bewenden. 

Hiernach iſt das zwiſchen den Streitſtellen zuſtande gekommene 
Mietverhältnis auf unbeſtimmte Zeit verlängert worden. Es iſt daher 
zur Beendigung desſelben eine neuerliche Kündigung notwendig ge⸗ 
weſen. Die in der gegenwärtigen Klage v. 3. Febr. 1921 liegende 
Kündigung iſt unwirkſam. Denn auch dieſe Kündigung hätte gemäß 
81 Abf. 1 der Bayr. Mieterſchutz⸗Bek. v. 13. Aug. 1920 (Staats Anz. 
Nr. 189) der Zuſtimmung des MEsl. bedurft. Der Kl. kann aber 
ſelbſt nicht behaupten, daß ihm eine ſolche erteilt worden ſei. Das 
zwiſchen den Streitsteilen zuſtande gekommene Mietverhältnis iſt 
hiernach nicht beendigt worden. Der Anſpruch des Kl. auf Räu⸗ 
mung iſt ſomit ohne rechtfertigende Grundlage (8 564 BGB.). 

(LG. München I, Urt. v. 5. Aug. 1921, BerReg. F 328/21 VI.) 


Mitgeteilt von RA. Levinger, München. 


E 
Münſter. 


15. Das Wohnungsamt iſt nicht berechtigt, für 
einen Mieter, gegen den ein Räumungsurteil mit Ge- 
nehmigung des MEN. vollſtreckt iſt, die geräumte Woh⸗ 
nung erneut zu beſchlagnahmen und den Mieter zwangs- 
weiſe wieder in den Beſitz der Wohnung zu ſetzen. 7) 


Das Wohnungsamt iſt zwar auf Grund des Wohn Mang. v. 
23. Sept. 1918 und 11. Mai 1920 zur Beſchlagnahme der ge⸗ 
räumten Wohnung berechtigt, aber eine Zuweiſung an den ent⸗ 
ſetzten Mieter iſt als im Widerſpruch mit den allgemeinen Rechts⸗ 
grundſätzen und mit der Rechtsſicherheit ſtehend, unzuläſſig. Die 
zwangsweiſe Wiedereinſetzung des Mieters in die geräumte Woh⸗ 
nung kann nur geeignet ſein, die ſeit der Kriegszeit ſtark ge⸗ 
ſchwundene Achtung des Volkes vor Geſetz und Behörden, nicht auch 
zuleßt vor den Gerichten, vollends zu untergraben und Vermieter 
und Eigentümer rechtlos zu machen; der Vermieter mag mit Ge⸗ 
nehmigung des MEA. kündigen, unter Aufwand erheblicher Koſten 
im Prozeß obſiegen und auch vollſtrecken. Wenn unmittelbar 
hernach das Wohnungsamt die Wohnung für den entſetzten Mieter 
beſchlagnahmt, iſt alle Arbeit zunichte, die Koſten und Mühen ſind 
umſonſt geweſen. Daß dieſer Erfolg nicht in der Abſicht des 
Geſetzgebers gelegen haben kann und gelegen hat, muß unbedenk⸗ 
lich angenommen werden. Eine Zuweiſung der Wohnung an den 
zur Räumung verurteilten Mieter durch das Wohnungsamt er⸗ 
ſcheint mithin ungeſetzlich, daher unzuläſſig. 

(G. Münſter, 4. ZR., Beſchl. v. 20. Okt. 1921, 3 T 229/21.) 
Mitgeteilt von RA. Sandhage, Münſter i. W. 


* 


daß er nicht länger als zwei Wochen vorher vom Wohnenbleiben 
des Mieters Kenntnis erlangt hat. Den Gegenbeweis der früheren 
Kenntnis wird dann der Mieter zu führen haben. 

An dieſer Rechtslage iſt durch die Mieterſchutzgeſetzgebung nichts 
geändert worden. Auch wenn das MEA. die Zuſtimmung zur Kündi⸗ 
gung oder zum Ablauf des Vertrages erteilt hat, ſind die Parteien 
nicht gehindert, die Erneuerung des Mietverhältniſſes zu vereinbaren 
und der unterlaſſene rechtzeitige Widerſpruch bei tatſächlicher Fort⸗ 
ſetzung des Mietverhaltniſſes wird vom Geſetzgeber als vereinbarte 
Erneuerung auf unbeſtimmte Zeit angegeben. Das fortgeſetzte Miet⸗ 
verhältnis kann alsdann nur durch neue Kündigung nach § 565 BGB. 
beendet werden. Wo alſo nach 86 MSchVO. zur Kündigung des 
Vermieters die vorherige Zuſtimmung des MEN. erforderlich iſt, 
muß der Vermieter erneut das MEA. anrufen, um wirkſam kün⸗ 
digen zu können. 

RA. Dr. Julius Nußbaum, Berlin. 


Zu 15. Die Entſch. deckt ſich mit der herrſchenden Praxis. 
Die Beſchlagnahme einer Wohnung zugunſten eines Mieters, der 
zu ihrer Räumung verurteilt iſt, entbehrt der geſetzlichen Grund⸗ 


lage. Die Vollſtreckung, die das MEN. genehmigt hat, darf nicht 


dadurch vereitelt werden, daß das dem MEN. untergeordnete 
Wohnungsamt die Wohnung dem Schuldner wieder überweiſt. Bei 
der Weigerung des Vermieters, den Schuldner als Mieter zu be⸗ 
halten, müßte das MEA. nach 8 4 WMO. einen neuen Miet⸗ 
vertrag feſtſetzen, was nicht angängig iſt (ebenſo KGBl. 21, 51). 
RA. Dr. Julius Nußbaum, Berlin. 


Rechtſprechung 


[Juriſtiſche Wochenſchrift 


Neiße. 
16. Teiklündigung eines Wohn⸗ 
räume betreffenden Mietvertrags. 7) 


Entgegen der Auffaſſung der Vorinſtanz, daß, abgeſehen von 
der dies für zuläſſig erachtenden Entſch. des MA., die unanfechtbar 
und daher auch für das Gericht bindend ſei, unter gewöhnlichen Ver⸗ 
hältniſſen ein Mietsverhältnis als unteilbares Forderungsverhältnis 
nicht bloß bezüglich eines Teiles der Mietsſache, hier des Ladens, 
gekündigt werden könne, iſt davon auszugehen, daß das BGB. die 
Unzuläſſigkeit einer Teilkündigung der Mietsſache nicht vorſieht, wie 
dies ſchon die Analogie des Geſetzgebungsgedankens in 8543 BGB. 
erkennen läßt, wonach Kündigungsrechte des Mieters wegen Mangel 
einzelner Mietsräume in Anwendung der 88 469—471 BGB. ge⸗ 
ſtattet ſind. Hierzu kommt im vorliegenden Falle die Verſchieden⸗ 
heit des wirtſchaftlichen Benutzungszweckes der Wohnräume gegenüber 
dem dem gewerblichen Zwecke der verklagten Ladenmieterin dienen⸗ 
den Benutzungszwecke des damit verbundenen Ladens. Hiernach iſt 
die Kündigung dieſes Ladens ſeitens des klagenden Vermieters unter 
Beibehaltung des Mietvertrages bezüglich der hinter dem Laden be⸗ 
findlichen Wohnräume der Bekl. unbedenklich für zuläſſig zu erachten, 
zumal die Wohnungs⸗ und Ladennot der Jetztzeit zu ſolchen Maß⸗ 
nahmen zwingt und Kl. für ſeine gewerblichen Bedürfniſſe dieſes 
Ladens in ſeinem Hauſe dringend bedarf, während das gleiche be⸗ 
züglich der Putzmachergeſchäfte der Bekl. nicht zugegeben iſt, die viel⸗ 


und Geſchäfs⸗ 


mehr dieſe Geſchäfte auch in den Wohnungsräumlichkeiten hinter dem 


Laden weiter beſorgen könnte. 
(LE. Neiße, 2. ZR., Urt. v. 19. Mai 1921, 2 8 60/21.) 
Mitgeteilt von RA. Dr. Stern, Neuſtadt, O.⸗Schl. 


* 
Schneidemühl. 
17. Der Beklagte, der den Räumungsanſpruch des 
Klägers anerkennt, aber über den Räumungstermin hin⸗ 
aus wohnen bleibt, hat die Prozeßkoſten zu tragen. 


Den Anſpruch des Kl. auf Räumung der Wohnung am 30. Sept. 
1921 hat der Bekl. fofort anerkannt. Entſprechend feinen Anerkennk⸗ 
niſſe hat deshalb die Verurteilung des Bekl. zur Räumung zu er⸗ 
folgen. Trotz feines ſofortigen Anerkenntniſſes kann ſich der Bell. 
aber nicht gegen die Koſtenlaſt unter Berufung auf 893 BRD. 
wehren. Denn unftreitig hat er die Wohnung bis jetzt auch noch 
nicht geräumt. Die befreiende Wirkung hat das ſofortige Anerkennt⸗ 
nis nur, wenn der Schuldner auch tatfächlich den anerkannten An⸗ 
ſpruch erfüllt, ein bloß wörtliches Anerkenntnis genügt nicht. Mag 
der Bekl. ſelbſt nur deshalb wohnen geblieben ſein, weil ihm vom 
Wohnungsamte keine andere Wohnung nachgewieſen worden iſt, ſo 
bleibt jedenfalls die Tatſache beſtehen, daß der längſt fällige An⸗ 
ſpruch auf Räumung auch jetzt noch unerfüllt iſt. Unter dieſen 
Umſtänden können die Koſten des Prozeſſes nicht den Kl. treffen. 
Vielmehr hat dieſe der Bekl. zu tragen. 

(LG. Schneidemühl, 1. 3 S., Urt. v. 14. Febr. 1922, 3 8 278/21.) 
Mitgeteilt von RA. Riem ſchneider, Schneidemühl. 
* 
Stuttgart. 

18. Kann gegenüber einer Kündigung des Ber- 
mieters, die ohne Genehmigung des Einigungsamts aus⸗ 
geſprochen iſt, der Mieter negative Feſtſtellungsklage 
erheben? +) 

Dadurch, daß die Bekl. den Kl. auf 1. Okt. 1921 gekündigt 
hat, hat ſie das Recht der Kl. auf Benutzung der Wohnungen ab 


Zu 16. Ob nach BB. die Kündigung eines Teils der ger 
mieteten Räume zuläſſig iſt, iſt nicht unbeſtritten. Die Zuläſſigkeit 
wird vielfach nicht nur aus 8 543, ſondern auch aus 8 544 BGB. 
bejaht (RGRRomm. 8544 Anm. 4). Ich teile indeſſen die Anſicht 
von Mittelſtein (Miete S. 272 A. 31), daß ein Mietverhältnis 
nach BGB. nur einheitlich gekündigt werden kann (ebenſo Stern, 
Mieterſchutzrecht S. 46). Es iſt aber nicht zu verkennen, daß bei 
der jetzt herrſchenden Raumnot aus Zweckmäßigkeitsgründen eine 
Teilkündigung wenigſtens in den Fällen für zulaſſig zu erachten iſt, 
in denen es ſich um mehrere, wirtſchaftlich getrennt zu behandelnde 
Räume (3. B. zwei Wohnungen oder getrennt liegende Räume oder 
Laden und Wohnung u. ä.) handelt. 

In der Befugnis des MEN., die Kündigung aller Räume zu 
geſtatten, kann die weniger umfangreiche Befugnis gefunden werden, 
die Kündigung eines Teils der Räume zu genehmigen. Hat das 
MEN. die Teilkündigung zugelaſſen, jo iſt dieſe Entſch. für das 
ordentliche Gericht nur dann bindend, wenn das Gericht der Ant 
ſicht iſt, daß das MEA. damit nicht feine Zuſtändigkeit überſchritten 
hat (vgl. auch JW. 1922, 235; KGBl. 21, 61). 

RA. Dr. Julius Nußbaum, Berlin. 


Zu 18. Wenn auf Grund des 86 MSHBD. die vorherige 
Zuſtimmung des MEN. zur Kündigung des Vermieters erforderlich 
iſt, kann eine ohne ſolche Zuſtimmung ausgeſprochene Kündigung 
keine rechtliche Wirkung äußern. Hat der Vermieter gleichwohl die 
Kündigung ausgeſprochen, ſo kann der Mieter verlangen, daß die 
Unwirkſamkeit durch Richterſpruch feſtgeſtellt wird, falls fie der Ver“ 


51. Jahrg. 1922 Heft 11] 


1. Okt. 1921 beſtritten und ſich des Rechtes berühmt, von da an 
über die Mieträume in ihrem Intereſſe zu verfügen. Das Recht 
der Kl. war hiernach beſtritten, und für ſolche Fälle iſt die Feſt⸗ 
ſtellungsklage als Rechtsſchutzmittel gewährt. Daran wird dadurch 
nichts geändert, daß die Kündigung vom objektiven Standpunkt aus 
unzweifelhaft unwirkſam war; die Bekl. hat aber tatſächlich gekündigt 
und das Recht der Kl. dadurch zu einem beſtrittenen und gefährdeten 
gemacht. Daß es ſich nicht um eine praktiſch bedeutungsloſe Er⸗ 
klärung gehandelt hat, geht ſchon daraus hervor, daß die Bekl. die 
vor Klageerhebung erfolgte Aufforderung zur Anerkennung der 
Unwirkſamkeit der Kündigung unbeachtet gelaſſen und erſt am 
Schluß der mündlichen Verhandlung ſich dazu bequemt hat, eine 
entſprechende Erklärung abzugeben. Hiernach hatten die Kl. um ſo 
mehr ein rechtliches Intereſſe an der alsbaldigen Feſtſtellung der 
Unwirkſamkeit der Kündigung, als ſie Gefahr liefen, von Miets⸗ 
luſtigen beläſtigt zu werden, und als ſie gewärtigen mußten, daß 
die Bekl. ein paſſives Verhalten der Kl. als ſtillſchweigende Zu⸗ 
ſtimmung zur Kündigung auslegen werde. 
(LG. Stuttgart, 4. 3K., Urt. v. 16. Dez. 1921, 8 453/21.) 


Mitgeteilt von RA. Dr. Dreſcher, Stuttgart. 


* 
Torgau. 


19. Das Wohnungsamt iſt nicht berechtigt, für einen 
auf Grund eines gerichtlichen Räumungsurteils zu Ex⸗ 
mittierenden die Wohnung erneut zu beſchlagnahmen und 
ihm zur Benutzung zuzuweiſen. 


Die von dem Gläubiger begehrte Zwangsvollſtreckung beruht 
auf einem rechtskräftigen Urteil des AG., welches von dem Gerichts⸗ 
vollzieher lediglich unter Berückſichtigung der beſonderen Beſtim⸗ 
mungen des Vollſtreckungsrechtes und ſeiner Dienſtanweiſungen zu 
vollſtrecken iſt. Das Urteil enthält ferner nicht nur eine Feſtſtellung 
des privatrechtlichen Räumungsanſpruches zwiſchen den Parteien, ſon⸗ 
dern es verleiht auch dem Gläubiger einen durch öffentliches Recht 
geregelten Anſpruch auf ſtaatlichen Zwang zu ſeiner Durchführung. 
Eine Beſchränkung bzw. Vereitelung dieſes Anſpruches durch Be⸗ 
ſchlagnahme der Wohnung ſeitens des Gemeindevorſtehers, ſowie 
durch Feſtſetzung eines Zwangsmietvertrages zwiſchen den Parteien 
würde alſo ſowohl einen Eingriff in die ordentliche Rechtspflege, 
als auch eine Anderung eines öffentlichen Rechtsſatzes bedeuten (vgl. 
JW. 1921, 771). Die Entſch. über die Zuläſſigkeit ſolcher Eingriffe 
in die Rechtspflege kann jedoch nicht untergeordneten Verwaltungs⸗ 
behörden ohne Gefährdung der Rechtsſicherheit überlaſſen bleiben. 
Die Beſchlagnahme der fraglichen Wohnung ſeitens des Gemeinde⸗ 
vorſtehers muß daher inſoweit als ungeſetzlich angeſehen werden, als 
ſie 1 5 abzielt, die Vollſtreckung aus dem fraglichen Urteil zu 
vereiteln. 


(SG. Torgau, 2. S., Beſchl. v. 28. April 1922, 8 T 36/22.) 
Mitgeteilt von RA. Dr. Ulrich, Torgau. 


B. Verwaltungsbehörden und Verwaltungsgerichte. 


I. Reich. 
Reichsſinauzhof. 


Berichtet von Senatspräſ. Dr. G. Strutz, Reichsfinanzrat Dr. Hecker, 
Reichsfinanzrat Dr. Boethke und Reichsfinanzrat Dr. Arlt, München. 


E Wird in der amtlichen Sammlung der Entſcheidungen des Reichs⸗ 
finanzhofs abgedruckt.] 


1. GrErwStG. 85 Abſ. 4 Ziff. 5. Trägt ein Grund⸗ 
ſtückseigentümer einem anderen ein Grundſtück zum Kauf 
an mit der Ermächtigung für dieſen, das Grundſtück in 
eigenem Namen zum Verkauf anzubieten, und verpflich- 
tet er ſich, mit dem ihm vom Antragsgegner benannten 
Dritten unmittelbar einen Kaufvertrag über das Grund⸗ 
ſtück unter den feſtgeſtellten Bedingungen abzuſchließen, 
während der Mehrerlös dem Antragsgegner zufallen ſoll, 


mieter trotz Aufforderung nicht anerkennt. Denn der Vermieter hat 
mit feiner Weigerung zur Abgabe der Erklärung zu erkennen ge⸗ 
geben, daß er die Kündigung, die das Mietverhältnis beenden ſollte, 
beſtehen laſſen will. 

Das Feſtſtellungsintereſſe des Mieters iſt dadurch gegeben, daß 
wegen der ausgeſprochenen Kündigung Streit oder Zweifel über 
den Fortbeſtand des Mietverhältniſſes beſteht, wobei es gleichgültig 
iſt, daß der Juriſt die Grundloſigkeit des Standpunktes des Ver⸗ 
mieters ſofort erkennen kann. 


Ra. Dr. Julius Nußbaum, Berlin 
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ſo liegt ein Rechtsgeſchäft vor, daß dieſen ermächtigt, 
das Grundftüd auf eigene Rechnung zu veräußern. f) 

In der notariellen Verhandlung v. 17. Dez. 1919 bot L. 
ſein Gaſtwirtſchaftsgrundſtück dem Beſchwerdeführer zum Kauf für 
72 000 % (einſchl. 15000 % für Zubehör) an und erklärte ſich bis 
zum 2. April 1920 für gebunden. Der Beſchwerdeführer ſollte be⸗ 
rechtigt ſein, das Grundſtück auf ſeinen Namen zum Verkauf an⸗ 
zubieten. Auf ſein Verlangen ſollte L. verpflichtet ſein, mit dem 
ihm vom Beſchwerdeführer benannten Dritten über das Grund⸗ 
ſtück auch unmittelbar einen Kaufvertrag abzuſchließen, voraus⸗ 
geſetzt, daß die feſtgeſtellten Kaufbedingungen eingehalten würden. 
L. ſollte dann einen etwaigen Mehrerlös an den Beſchwerdeführer 
abführen. 

In der notariellen Verhandlung v. 25. Febr. 1920 machten 
die Eheleute T. dem L. das Angebot, das Grundſtück von ihm für 
85 000 % zu kaufen, und erklärten ſich bis zum 15. März 1920 
für gebunden. Von dem Kaufgeld ſollten die Eheleute T. 13 500 % 
zu Händen des Beſchwerdeführers bis zum 1. März 1920 zahlen, 
10000 % ſollten ihnen geſtundet und hypothekariſch zugunſten des 
Beſchwerdeführers eingetragen werden. 

In der notariellen Verhandlung v. 9. März 1920 nahm L. 
das Angebot der Eheleute an. Gleichzeitig trat der Beſchwerde⸗ 
1 79 die ihm zuſtehende Reſtkaufgeldforderung von 10000 4 
an L. ab. 

In der notariellen Verhandlung v. 21. Okt. 1920 ließ L. 
das Grundſtück an die Eheleute T. auf, und am 26. Nov. 1920 
wurden dieſe als Miteigentümer je zur Hälfte im Grundbuch ein⸗ 
getragen. 

Im Hinblick auf den Erwerb des Beſchwerdeführers von L. 
zog der Kreisausſchuß den erſteren zur Grunderwerbſteuer in Höhe 
von 3420 % (= 6% von 57000 %, d. i. Wert des Grundſtücks 
ohne Zubehör), zur Grunderwerbſteuer heran, indem er ſich auf 
85 Abf. 1 der RAbgdO. ſtützte. Der Einſpruch blieb erfolglos, 
und auch die Berufung wurde zurückgewieſen. Der Bezirksausſchuß 
verwies auf die Entſch. des RAF H. 5, 173, wonach ſchon der 
Vertragsantrag nach 85 des GrErwStcGh. ſteuerpflichtig ſei. 

Dem Rechtsmittel konnte nicht ſtattgegeben werden. 

Es kann dahingeſtellt bleiben, ob der in der Entſch. des 
Rc. v. 24. März 1921 behandelte Fall dem jetzigen rechtlich 
gleich liegt und bejahendenfalls, ob an der Entſcheidung in jeder 
Beziehung feſtgehalten werden kann. Denn die Entſch. des Bezirks⸗ 
ausſchuſſes iſt aus anderen Gründen gerechtfertigt. Nach 85 Abſ. 1 
des GrErwStG. wird ein zur Übertragung des Eigentums ver⸗ 
pflichtendes Veräußerungsgeſchäft ſteuerpflichtig, wenn der Über⸗ 
gang des Eigentums nach Ablauf eines Jahres nach Abſchluß dieſes 
Veräußerungsgeſchäfts nicht erfolgt iſt. Nach 85 Abf. 4 Ziff. 5 
ſind als Veräußerungsgeſchäft i. S. des Abſ. 1 auch Rechtsgeſchäfte 
anzuſehen, durch die jemand ermächtigt wird, ein Grundſtück ganz 


Zu 1. Das GrerwStG. beſteuert in 88 5 ff. Veräußerungs⸗ 
geſchäfte, beſtimmte Kettengeſchäfte, wirtſchaftliche Verfügungsein⸗ 
räumungen und gewiſſe Verdeckungsgeſchäfte. Der Rc. hat in 
wiederholten Entſcheidungen hierzu insbeſondere nach der Rich⸗ 
tung Stellung genommen, inwieweit eine wirkliche Vollmachtsertei⸗ 
lung oder ein Zwiſchengeſchäft vorliege. Dabei hat er grundſätzlich 
darauf hingewieſen, daß unter Veräußerungsgeſchäften i. S. von 
85 Abf. 1 und demgemäß unter den ihnen gleichgeſtellten i. S. 
von 85 Abſ. 4 nur ſolche Veräußerungsgeſchäfte zu verſtehen ſind, 
durch welche eine Verpflichtung zur Übertragung des Eigentums 
übernommen wird. 

Eine echte Vollmacht liegt vor, wenn der Zwiſchenhandler 
nur mit Zuſtimmung des Eigentümers an einen Dritten verkauſen 
darf. Entf. 24. März 1921, JW. 1921, 1129; 5, 173. Dagegen 
liegt ein ſteuerpflichtiges Geſchäft, nicht eine bloße Vollmachts⸗ 
erteilung vor, wenn für einen erſt zu benennenden Dritten gekauft 
wird. Der Zwiſchenhändler hat ein Recht darauf erhalten, daß 
der Eigentümer mit dieſem Dritten abſchließt. JW. 1921, 1376. 
Wenn der Bevollmächtigte wirtſchaftlich über das Grundſtück wie 
ein Eigentümer verfügen darf, jo liegt nach 8 6, wenn er recht⸗ 
lich darüber verfügen darf, nach 85 Abſ. 4 Nr. 5 Steuerpflicht 
vor. Entſch. 2. Dez. 1921, unten S. 836. (übereinſtimmend 21. Febr. 
1922 II 4 42/22 RAnz. 1922 Nr. 78.) 

„In vorliegender Entſch. wird 8 5 Abſ. 4 Nr. 5 ebenfalls mit 
Recht für zutreffend erachtet. Der Bevollmächtigte durfte auf eigene 
Rechnung zum Kauf anbieten. Der Eigentümer verpflichtete ſich 
aber, auf den vom Bevollmächtigten beigebrachten dritten Kaufs⸗ 
liebhaber zu übertragen. Somit liegt ein zur Veräußerung ver⸗ 
pflichtendes Rechtsgeſchäft zwiſchen Eigentümer und Bevollmächtigtem 
vor. Der Bevollmächtigte war ermächtigt, auf eigene Rechnung 
zu veräußern und den Mehrerlös zu behalten. Letzterer Umſtand 
liegt zwar auch bei dem Fall der Entſch. v. 24. März 1921 vor, 
aber dort war dies nur eine nebenſächliche Form der Gewinn⸗ 
berechnung. Es war der Eigentümer nicht verpflichtet, auf den 
von dem Bevollmächtigen Beigebrachten das Grundſtück zu über⸗ 
tragen. Er hatte ſich ausdrücklich vorbehalten, ob er das tun 
wolle oder nicht. Deswegen war hier anders zu entſcheiden. 

5 RA. Dr Heß, Stuttgart 
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oder teilweiſe auf eigene Rechnung zu veräußern. Die Voraus⸗ 
ſetzungen dieſer Vorſchrift ſind hier gegeben. 

Der Beſchwerdeführer hat durch die notarielle Urkunde v. 
17. Dez. 1919 das Recht erlangt, das Grundſtück auf ſeinen Namen 
zum Verkauf anzubieten. Darin liegt auch die Vollmacht, einen 
endgültigen Kaufvertrag abzuſchließen. Daß auf ſein Verlangen 
der bisherige Eigentümer verpflichtet ſein ſollte, mit dem vom 
Beſchwerdeführer benannten Dritten über das Grundſtück auch un⸗ 
mittelbar einen Kaufvertrag abzuſchließen, ändert hieran nichts. 
Die Ermächtigung erſtreckte ſich ferner darauf, das Grundſtück auf 
eigene Rechnung des Beſchwerdeführers zu veräußern, da die zwiſchen 
dem Eigentümer und dem Beſchwerdeführer feſtgeſtellten Kaufbedin⸗ 
gungen eingehalten werden und dem Beſchwerdeführer ein etwaiger 
Mehrerlös zufallen ſollte. Der Beſchwerdeführer ſollte alſo ſo da⸗ 
ſtehen, wie wenn er mit dem Eigentümer einen endgültigen Kauf⸗ 
vertrag geſchloſſen hätte und damit berechtigt wäre, ſeine Rechte 
aus dem Kaufvertrag an einen Dritten abzutreten oder ſeinerſeits 
mit einem Dritten einen Kaufvertrag abzuschließen. Der Fall liegt 
anders als der im Urteil v. 24. März 1921 (RF. 5, 202) ent⸗ 
ſchiedene, wo eine echte Vermittlung vorlag. Es mag ſein, daß 
auch der Beſchwerdeführer wirtſchaftlich eine Vermittlerrolle ſpielte. 
Das iſt jedoch nicht ausſchlaggebend, weil das Geſchäft rechtlich 
ſo geſtaltet war, daß es unter die bezeichnete geſetzliche Vorſchrift 
fällt. In jenem Falle hatte ſich der Eigentümer — anders als 
hier — dein Vermittler gegenüber nicht gebunden; er war nicht 
verpflichtet, an den vom Vermittler geſtellten Kaufliebhaber zu 
veräußern, und der Vermittler konnte nicht ohne Zuziehung des 
Eigenkümers mit dem Dritten das Kaufgeſchäft rechtsverbindlich 
abſchließen. Hier aber ging jeder Vorteil auf Rechnung des Be⸗ 
ſchwerdeführers, während Verluſte, die ihn grundſätzlich ebenfalls 
getroffen haben würden, kaum vorkommen konnten, weil der Be⸗ 
ſchwerdeführer dann das Geſchäft mit dem Dritten nicht abzu⸗ 
ſchließen brauchte, auch das Angebot des Eigentümers durch Zeit⸗ 
ablauf oder Ablehnung hinfällig werden laſſen konnte. 

Wie die Geſchäfte ſich tatſächlich geſtaltet haben, iſt gleich⸗ 
gültig. Die tatſächliche Geſtaltung würde aber ebenfalls die An⸗ 
wendung des 85 Abf. 4 Ziff. 5 rechtfertigen. Denn daß die Ehe⸗ 
leute T. dem L. unmittelbar ein Kaufangebot machten, und daß 
dieſer es annahm, beruhte auf der Vereinbarung zwiſchen L. und 
dem Beſchwerdeführer, daß jener verpflichtet ſein ſollte, auf Ver⸗ 
langen auch unmittelbar einen Kaufvertrag abzuschließen. L. hat 
alſo im Innenverhältniſſe nur als Beauftragter des Beſchwerde⸗ 
führers gehandelt, was auch darin zum Ausdruck kommt, daß der 
Vertrag ſo geſtaltet wurde, daß alle Vorteile gegenüber dem Ver⸗ 
tragsangebote des L. dem Beſchwerdeführer zufielen. 


(RF ., II. Sen., Urt. v. 10. Jan. 1922, II A 514/21.) 


2. Die Befreiung von der Grunderwerbſteuer für Er⸗ 
werbe der Abkömmlinge von den Eltern, Großeltern und 
entfernteren Voreltern findet auch im Falle des Bus 
ſchlags bei der Zwangsverſteigerung Anwendung. f) 

Das der Privatierswitwe D. gehörende Grundſtück iſt in der 
gerichtlichen Zwangsverſteigerung gegen ſie durch Beſchluß vom 
17. März 1921 ihrer Tochter, der Beſchwerdeführerin, zugeſchlagen 
worden. Aus dieſem Anlaß hat das FA. von der Beſchwerde⸗ 
führerin eine Grunderwerbſteuer gefordert, während dieſe Steuer⸗ 
freiheit auf Grund des 8 8 Ziff. 4 des GrErwstG. begehrt. 

Die Rechtsbeſchwerde iſt begründet. 

Nach 8 8 Ziff. 4 des GrErwStch. wird die Grunderwerbſteuer 
nicht erhoben beim Erwerb der Abkömmlinge von den Eltern, 
Großeltern und entfernteren Voreltern. Ein ſolcher Erwerb liegt 
hier vor. Der Erwerb durch den Zuſchlag bei der Zwangsverſteige⸗ 
rung iſt allerdings kein abgeleiteter, ſondern ein urſprünglicher 
(originärer) Erwerb. Derjenige, dem der Zuſchlag erteilt wird, 
erwirbt das Grundſtück nicht ſo, wie es der bisherige Eigentümer 
beſeſſen hat, ſondern ſo, wie es nach den Verſteigerungsbedingungen 
auf ihn übergehen fol. Der Erſteher iſt nicht Rechtsnachfolger des 
bisherigen Eigentümers. Der Zuſchlag überträgt nicht das Eigen⸗ 
tum des bisherigen Eigentümers auf den Erſteher, ſondern er be⸗ 
gründet neues Eigentum für dieſen kraft richterlichen Ausſpruchs 
(Jäckel⸗Güthe, ZwVerſtGG. S. 389/390; Hummel und Specht, 
Preuß. Stempelch. S. 788/789: Greiff, NStempb. Anm. 13 
zu TarNr. 11a S. 667). 

Um dieſer rechtlichen Konſtruktion willen aber anzunehmen, 
daß die BefrVorſchr. im 88 Ziff. 4 des Geſ. beim Zuſchlag in der 


Zu 2. Es iſt zu begrüßen, daß der Rö. in feinen jüngſten 
das GrErwStG. betreffenden Entſcheidungen ſich von Wortinter⸗ 
pretation und Konſtruktion befreit, wenn dieſe an ſich notwendigen 
Auslegungsarten zu einem den Grundgedanken des Geſetzes wider⸗ 
ſprechenden Ergebnis führen. Die aus dem Zweck der Vorſchrift 
des 8 8 Nr. 4 geſchöpfte Begründung iſt einleuchtend; faſt möchte 
man es bedauern, daß es noch für notwendig gehalten wird, durch 
Heranziehung anderer Vorſchriften den Nachweis zu führen, daß 
die Vorſchriften des GrErwStG. nicht ausſchließlich auf den deri⸗ 
vativen Eigentumserwerb gerichtet find. Solche Erwägungen ſind 
weder überzeugend noch erforderlich. 

IR. Stillſchweig. Berlin. 
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[Juriſtiſche Wochenſchrift 


Zwangsverſteigerung an einen Abkömmling des bisherigen Eigen⸗ 
tümers keine Anwendung finde, würde der Abſicht des Geſetzgebers 
nicht entſprechen. Wenn das Grunderwerbſteuergeſetz bei einer 
Zwangsverſteigerung einen Eigentumsübergang in ſeinem Sinne 
oder einen Erwerb vom eingetragenen Eigentümer durch den, dem 
der Zuſchlag erteilt wird, für ausgeſchloſſen angeſehen hätte, ſo 
würde es die ausdrückliche Vorſchrift im § 20 Abſ. 1 Satz 2 nicht 
für erforderlich gehalten haben, daß die Steuer von demjenigen 
nicht gefordert werden kann, gegen den ſich das Verfahren richtete. 
Auch ſei in dieſem Zuſammenhang auf 8 1 Satz 2 des Geſetzes 
hingewieſen, welcher dem übergange des Eigentums den Erwerb von 
herrenloſen Grundſtücken gleichſtellt. Um zu einer richtigen Ent⸗ 
ſcheidung zu gelangen, wird auf den Zweck der Vorſchrift einzu⸗ 
gehen ſein. Für ähnliche Vorſchriften aus früherer Zeit iſt oft die 
Erwägung maßgebend geweſen, daß die Grundſtücksübertragung 
eine vorweggenommene erbrechtliche Maßnahme ſei. Nachdem die 
Steuerfreiheit beim Erbanfall von den Eltern auf die Kinder und 
umgekehrt in Wegfall gekommen iſt, ſcheidet eine derartige Be⸗ 
trachtung aus. Der Zweck der Vorſchrift des 8 8 Ziff. 4 kann 
jetzt nur noch darin gefunden werden, den Familienſinn zu fördern. 
Erwerbe von Abkömmlingen, die dazu dienen, den elterlichen Grund⸗ 
beſitz in der Familie zu erhalten, ſollen begünſtigt werden. Wenn 
das die Abſicht der BefrVorſchr. im 8 8 Ziff. 4 iſt, dann ift aber 
nicht einzuſehen, warum bei ihrer Anwendung vor Erwerben im 
Wege des Zuſchlags in der Zwangsverſteigerung Halt gemacht 
werden ſoll. Gerade bei der Zwangsverſteigerung beſteht die Ge⸗ 
fahr, daß der Familienbeſitz in fremde Hände gelangt, in beſonders 
hohem Maße. Es iſt daher durchaus am Platze, daß einem Ab⸗ 
kömmling, der den elterlichen Grundbeſitz der Familie erhalten 
will, deſſen Erwerb auch im Falle der Zwangsverſteigerung durch 
Wegfall der Grunderwerbſteuer erleichtert wird. Dieſer Auslegung 
ſteht die Faſſung der Vorſchrift des § 8 Ziff. 4 nicht entgegen. Die 
Faſſung dieſer Vorſchrift iſt ſo allgemein, daß ihre Anwendung 
auch im Falle des Zuſchlags bei der Zwangsverſteigerung keines⸗ 
wegs ausgeſchloſſen iſt. 
(RZH., II. Sen., Urt. v. 25. Nov. 1921, II A 441/21.) 


3. 1. Die BefrVorſchr. des 8 8 Abſatz 1 Ziffer 9 
GrErwStß. iſt auch dann anwendbar, wenn ein Teil der 
übertragenen wirtſchaftlichen Einheit den dort an⸗ 
gegebenen Zwecken dienen ſoll. Das gilt auch für Ziff. 10. 

2. Es iſt nicht nötig, daß die gefunden Kleinwoh⸗ 
nungen erſt nach dem Grundſtückserwerb errichtet oder 
baulich hergerichtet werden. Es genügt, daß vorhandene 
Wohnungen, die bisher dem Zwecke, geſunde Klein- 
wohnungen für Minderbemittelte zu ſein, nicht gedient 
haben, nach dem Erwerb für dieſen Zweck bereitgeſtellt 
werden ſollen. f) 


Durch notariellen Vertrag v. 29. Sept. 1919 in Verbindung 
mit dem Nachtrag v. 4. Dez. 1919 kaufte die Beſchwerdeführerin 
von den Erben der Frau T. die im Grundbuch von M. Bl. 95, 65 
und 63 verzeichneten Grundſtücke. Es beſteht a) das Grundſtück 
Nr. 95 aus den Flurſtücken 87, 88, b) das Grundſtück Nr. 65 aus 
den Flurſtücken 89, 91 a, e) das Grundſtück Nr. 63 aus den Flur⸗ 
ſtücken 90, 91, 448, 449 des Flurbuchs von M. Auf dem Flur⸗ 
ſtück 88 ſtand ein Gaſthof „Jägerhaus“, auf 89 eine dazugehörige 
Turnhalle. Auch die Flurſtücke 87 und 90 waren bebaut. Von dem 
auf 110 000 46 vereinbarten Geſamtpreis wurden gerechnet auf das 
Grundſtück Bl. 95 78 000 46, auf das dazugehörige Geſchäftsinventar 
10 000 %, auf das Grundſtück Bl. 65 7000 %, auf das Grundſtück 
Bl. 63 15000 %. Die Eigentumsumſchreibung im Grundbuch jand 
am 23. Jan. 1920 ſtatt. 

Aus dieſem Anlaß zog der Gemeindevorſtand M. als Steuer- 
ſtelle die Gemeinde M. zur Grunderwerbſteuer nach einem Grund⸗ 
ſtückswerte von 18 200 % heran. Er nahm an, daß die Flurſtücke 88, 
89 nach 8 8 Ziff. 9 GrerwStch. ſteuerfrei ſeien und ließ das Flur⸗ 
ſtück 88 mit 75 000 % und das Flurſtück 89 mit 6800 % außer 
Anſatz, jo daß fi für die übrigen Flurſtücke ein Geſamtwert von 


Zu 3. Der Entf. iſt in allen Teilen beizutreten. Sie zeichnet 
ſich durch ſcharfe Herausarbeitung des geiſtigen Kerns der fraglichen 
Geſetzesvorſchrift und durch Vermeidung ſormaliſtiſch⸗fiskaliſcher Ge⸗ 
ſichtspunkte aus. Was die Steuerfreiheit für Teilgrundſtücke anlangt, 
fo rechtfertigt fie ſich wirtſchaftlich und ſteuerpolitiſch jedenfalls aus 
dem Geſichtspunkt, daß in zahlreichen Fallen nur Teile des bisher 
eine wirtſchaftliche Einheit bildenden Grundſtücks zur Beſiedelung 
bzw. zur Schaffung geſunder Kleinwohnungen geeignet ſein 
werden, daß alſo die vom LF A. vertretene einſchränkende Auslegung 
des Steuerprivilegs der Beſiedelung uſw. oft hinderlich ſein würde. 
Man denke an die bei der Aufteilung großer Rittergüter verbleiben⸗ 
den, das Herrenhaus enthaltenden Reſtgüter oder an die bei Er⸗ 
bauung größerer Wohnhausſiedelungen unentbehrlichen Geſchäfts⸗ 
häuſer. — Auch die Auslegung, wonach die Bereitſtellung vor⸗ 
handener Baulichkeiten zu dem Zwecke, als geſunde Kleimvohnungen 
für Minderbemittelte zu dienen, als „Schaffung“ derſelben zu bez 
greifen ift, kann im Intereſſe der Förderung dieſer ſozialen Unter“ 
nehmungen nur begrüßt werden. 

AA. Dr, Ernſt Hagelberg, Berlin. 
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18 200 % ergab. Hiervon ſetzte er 50%, das find 910.4, als Steuer 
feſt, wovon er aber 667 % Reichsſtempel und 200 % Landesſtempel 
nach § 37 Abſ. 4 GrErwStG. abzog, fo daß noch 43 % zu ent⸗ 
richten blieben. 

Die Gemeinde beantragte nun beim Hauptzollamt, ihr 139 % 
zuviel gezahlte Stempelſteuer zu erſtatten, indem ſie folgende Rech⸗ 
nung aufſtellte: Grunderwerbſteuer für das Reich 40%, das find 
728 %, Stempelſteuer 867 Ab, zuviel entrichtet 139 %. Dies gab 
dem LF A. Anlaß, die Steuerſtelle zu anderweiter Steuerveranlagung 
nach 8 212 Abſ. 3 anzuweiſen. Demgemäß ergingen zwei Nach⸗ 
tragsſteuerbeſcheide v. 20. Juni 1921. Durch den einen wurde die 
Steuer für die Flurſtücke 87, 90, 91, 91a, 448, 449 wie folgt 
berechnet: Grundſtückswert 18 200 %, davon 5% find 910 , ab 
anteilige Stempelſteuern 121,40 % —- 36,40 %, bereits erforderte 
Grunderwerbſteuer 43 4, bleiben 709,20 %. Durch den anderen 
Nachtragsſteuerbeſcheid wurde eine Steuer von 3380,80 % für die 
Flurſtücke 88, 89 feſtgeſetzt nach folgender Berechnung: Grundſtücks⸗ 
wert 81 800 %, davon 50% find 4090 %, ab anteilige Stempelſteuern 
545,60 % 163,60 , bleiben 3380,80 . 

Gegen dieſe Nachtragsſteuerbeſcheide erhob die Gemeinde Ein⸗ 
ſpruch mit dem Antrag, die Flurſtücke 88, 89, 90 und 448 ſteuer⸗ 
frei zu laſſen. Sie machte geltend, daß ſie die Flurſtücke 88, 89, 
90 zur Schaffung gefunder Kleinwohnungen für Minderbemittelte 
erworben habe. In dem alten Hauſe auf dem Flurſtück 90 ſeien 
ſolche Wohnungen ſchon vorhanden geweſen. Mit dem Einbau im 
Gaſthof und in der Turnhalle (Flurſtücke 88, 89) ſei im Januar 
1920 begonnen worden. Das Flurſtück 90 diene als Gartenland 
für die geſchaffenen Wohnungen. Das Flurſtück 448 ſei als Straßen⸗ 
land verwendet. Deshalb treffe 8 8 Ziff. 9 und 10 GrErwStG. zu. 

Einſpruch und Berufung blieben erfolglos: Das LF A. wies 
darauf hin, daß die von der Gemeinde erworbenen Flurſtücke zu⸗ 
ſammen eine wirtſchaftliche Einheit gebildet hätten, und führte aus, 
daß die genannten Geſetzesbeſtimmungen nicht anwendbar ſeien, wenn, 
wie hier, nur ein Teil der wirtſchaftlicheen Einheit zu den bezeich⸗ 
neten Zwecken erworben ſei. 

Die nunmehr erhobene Rechtsbeſchwerde iſt begründet. Nach 8 4 
R Abg. find bei Auslegung der Steuergeſetze ihr Zweck, ihre wirt⸗ 
ſchaftliche Bedeutung und die Entwicklung der Verhältniſſe zu be⸗ 
rückſichtigen. Der Zweck und die wirtſchaftliche Bedeutung des 8 8 
Ziff. 9 beſtehen darin, die Schaffung geſunder Kleinwohnungen zu 
fördern. Von dieſem Geſichtspunkt aus iſt es gleichgültig, ob ein 
ganzes Grundſtück (eine wirtſchaftliche Einheit) oder nur ein Grund⸗ 
ſtücksteil zur Schaffung geſunder Kleinwohnungen verwendet wird. 
Der Wortlaut des Geſetzes ſteht dem nicht entgegen. Denn wenn 
das Geſetz beſtimmt, daß die Steuer nicht erhoben werde bei Grund⸗ 
ſtücksübertragungen, die der Schaffung geſunder Kleinwohnungen für 
Minderbemittelte zu dienen beſtimmt ſind, ſo läßt dieſe Faſſung ſehr 
wohl die Deutung zu, daß auch die Abſicht, einen Teil des 
Grundſtücks zu dem bezeichneten Zwecke zu verwenden, zur Gewährung 
von Steuerfreiheit genügt. Für die Auslegung der Ziff. 10 des 8 8 
gilt dasſelbe. Nur kommt hier noch ein weiterer Grund hinzu, der 
für die hier vertretene Auffaſſung ſpricht. Im zweiten Satze der 
Ziff. 10 heißt es: „Falls und inſoweit das Grundſtück 
für andere Zwecke verwendet wird, erfolgt Nachveranlagung.“ Hier 
iſt deutlich zum Ausdruck gebracht, daß die Steuerfreiheit für einen 
Teil des Grundbeſitzes beſtehen bleibt, ſelbſt wenn ſie für einen 
anderen Teil aufgehoben werden muß. Der Geſetzgeber hat alſo 
keineswegs beabſichtigt, die Steuerfreiheit an eine einheitliche Ver⸗ 
wendungsart des ganzen Grundbeſitzes zu knüpfen. Es iſt nicht ein⸗ 
zuſehen, daß dieſer Gedanke nur auf den Fall der Ziff. 10 beſchränkt 
ſein und für die Fälle der Ziff. 9, wo eine Nachveranlagungsvorſchrift 
gleicher Art nicht für notwendig gehalten wurde, nicht gelten ſollte. 
Der Hinweis des LF A. auf den Erlaß des RF M. v. 26. Febr. 1921 
(RStBl. 153) geht fehl. Dort iſt ausgeſprochen, daß, wenn ein Haus⸗ 
anweſen teils Kleinwohnungen i. S. der Ziff. 9, teils andere ent⸗ 
halte, die Steuerfreiheit für dieſes Grundſtück überhaupt wegfalle. 
Das iſt ein ganz anderer Fall als der hier zu entſcheidende. Denn 
hier handelt es fi um die Verwendung von Teil grundſtücken zu 
verſchiedenen Zwecken. Dort ſteht die Benutzung eines ganzen 
Grundſtücks zu verſchiedenen Zwecken in Frage. Hier gewiſſermaßen 
vertikale, dort horizontale Teilung. Daß bei der Auffaſſung des 
LFA. 8 8 Ziff. 9 und 10 dadurch auwendbar gemacht werden könnte, 
daß die Teilung des Grundſtücks ſchon vor der Veräußerung vor⸗ 
genommen wird, mag nur nebenher bemerkt werden. 

Wegen unrichtiger Anwendung des beſtehenden Rechtes war 
hiernach die angefochtene Entſch. aufzuheben. Die Sache iſt nicht 
ſpruchreif. Es bleibt noch zu prüfen, ob und wieweit der Erwerb 
der Trennſtücke 88, 89, 90 der Schaffung geſunder Kleinwohnungen 
für Minderbemittelte zu dienen beſtimmt war, und wieweit der Er⸗ 
werb des Trennſtücks 448 unter Ziff. 10 des 8 8 fällt. Zur Er⸗ 
füllung des Tatbeſtandes der Ziff. 9 iſt nicht erforderlich, daß die 
ohnungen erſt nach dem Grunderwerb errichtet oder baulich her⸗ 
gerichtet werden. Das hieße den Sinn der Vorſchrift weſentlich ver- 
kennen. Vom Standpunkt der ſozialen Fürſorge iſt es gleichgültig, 
ob die Baulichkeiten bereits beſtehen oder nicht; es kann nur darauf 
ankommen, daß fie dem Zwecke, geſunde Kleinwohnungen für Minder- 
bemittelte zu fein, bisher nicht gedient haben, durch die Grundſtücks⸗ 
erwerbung nun aber für dieſen Zweck bereitgeſtellt werden 
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ſollen. Die Worte „Schaffen von Wohnungen“ find alſo im Sinne 
von „Verſchaffen von Wohngelegenheit“, nicht bloß im Sinne der 
Förderung des Kleinwohnungsbaues, zu verſtehen. Nur alſo, wenn 
vorhandene Gebäude ſchon vor dem Erwerbe geſunde Kleinwohnungen 
für Minderbemittelte enthalten haben, würde Steuerfreiheit nicht 
gegeben ſein. Daß zu den Gebäuden auch der erforderliche Hofraum 
und Hausgarten im ortsüblichen Umfang, ohne daß inſoweit Steuer⸗ 
pflicht einträte, gehören können, darf als ſelbſtverſtändlich gelten. 
Hiernach wird die Vorinſtanz von neuem zu entſcheiden haben. 
(RFH., Urt. v. 5. Jan. 1922, II A 543/21.) 


4. GrErwStG. 512. Hat der Veräußerer eines 
Grundſtücks ſich dem Erwerber zur Errichtung eines Ge⸗ 
bäudes auf dem verkauften Grundſtück verpflichtet, ſo iſt 
es Tatfrage, ob Kaufdertrag und Werkvertrag oder nur 
Kaufvertrag über Grundſtück nebſt zu errichtendem Ge⸗ 
bäude vorliegt. ) 


Der Kaufmann K. in Wiesbaden hat von dem Möbelfabri⸗ 
kanten H. ebenda durch notariellen Kaufvertrag v. 5. Febr. 1920 
ein Grundſtück um 165 000 % erworben. Er wurde am 17. März 
1920 als Eigentümer des Grundſtücks im Grundbuch eingetragen. 
Auf dem gekauften Grundſtück war zur Zeit des Vertragsabſchluſſes 
ein noch im Rohbau befindliches Villengebaude vorhanden. Am 
9. Febr. 1920 kam zwiſchen dem Erwerber und Veräußerer ein 
privatſchriftlicher Vertrag zuſtande, inhaltlich deſſen erſterer dem 
letzteren die Ausführung und bauliche Fertigſtellung des auf dem 
gekauften Grundſtück vorhandenen Villengebäudes um den Betrag 
von 160 000 % übertrug. Aus Anlaß des Eigentumsüberganges 
vom 17. März 1920 wurde vom Erwerber eine Grunderwerbſteuer 
von 6600 % (4% aus 165 000 % erhoben. Hiergegen iſt keine 
Einwendung erhoben. Das FA. forderte jedoch mit Steuerbeſcheid 
v. 29. Dez. 1920, nachdem es inzwiſchen von dem unterm 9. Febr. 
1920 abgeſchloſſenen privatſchriftlichen Vertrage Kenntnis erhalten 
hatte, weitere 9600 % für Grunderwerbſteuer nach, wobei es den 
Standpunkt vertrat, daß die für die bauliche Fertigſtellung des Villen⸗ 
gebäudes vereinbarte Vergütung von 160 000 % als eine Gegen⸗ 
leiſtung für die übertragung des Eigentums am Grundſtück anzuſehen 
und deshalb nach 8 12 GréErwStG. dem Kaufpreis von 165000 % 
hinzuzurechnen ſei. Der dagegen eingelegte Einſpruch blieb erfolglos. 
Dagegen hob der Bezirksausſchuß auf Berufung den Steuerbeſcheid 
b. 29. Dez. 1920 und die Einſpruchsentſcheidung auf und ſtellte den 
Berufungsführer von Grunderwerbſteuernachforderung von 9600 % 
frei. Hiergegen iſt die vorliegende Rechtsbeſchwerde des F A. gerichtet, 
die die Anwendung des 8 12 GrerwStG. und die Nacherhebung der 
Grunderwerbſteuer aus 160 000 % verlangt. 

Die Vorinſtanz beſchränkt ſich auf die Hervorhebung, daß im 
Kaufvertrage v. 5. Febr. 1920 für das Grundſtück ein Kaufpreis von 
165 000 % und im Vertrage v. 9. Febr. 1920 eine Vergütung von 
160 000 % für die Ausführung und bauliche Fertigſtellung des auf 
dem verkauften Grundſtücke zur Zeit des Vertragsabſchluſſes im Roh⸗ 
bau vorhandenen Villengebäudes vereinbart worden ſei, und knüpft 
hieran lediglich die Bemerkung: Hiernach ſei der Betrag von 
160000 % nicht für das Grundſtück gewährt und die Sachlage ſei 
ſo klar, daß der Nachveranlagungsbeſcheid ohne weiteres aufgehoben 
werden müſſe. Die Vorinſtanz haftet hiernach allein an dem buch⸗ 
ſtäblichen Sinne des Ausdrucks und ſieht gänzlich davon ab, bei 
der Auslegung der Verträge den wirklichen Willen der Vertrag⸗ 
ſchließenden zu erforſchen. Ihr Urteil enthält deshalb einen Ver⸗ 
ſtoß gegen 8 133 BGB. und war aufzuheben. Gemäß 8 275 Abſ. 3 
RAbgO. kommt der Senat hierdurch in die Lage, in der Sache ſelbſt 
entſcheiden zu können. 

Daß die Verträge v. 5. Febr. und v. 9. Febr. 1920 nicht gleich⸗ 
zeitig niedergeſchrieben ſind, daß der erſtere notarielle Form, der 
letztere nur privatſchriftliche Form erhalten hat, daß in dem erſteren 
die von K. zu empfangende Gegenleiſtung Kaufpreis, im letzteren 
Werkvergütung genannt wird, iſt nicht von ausſchlaggebender Be⸗ 
deutung. Hat der Verkäufer eines Grundſtücks mit dem Käufer zu⸗ 
gleich einen Vertrag geſchloſſen, nach welchem er ſich dieſem gegen⸗ 
über zur Herſtellung eines Gebäudes auf dem Grundſtück oder zur 
Fertigſtellung eines vorhandenen Rohbaues verpflichtet, ſo iſt es 
lediglich eine nach dem Willen der Vertragſchließenden zu ent⸗ 
ſcheidende Tatfrage, ob ein Kaufvertrag über das Grundſtück und 
ein Werkvertrag über Herrichtung oder Fertigſtellung eines Gebäudes 
darauf, oder ob nur ein Kaufvertrag über das Grundſtück mit Ge⸗ 


Zu 4. Die Entſch. ſpricht zutreffend rechtlich nur folgendes 
aus: Es ſei eine Tatfrage, ob bei der in der Überfchrift bezeich⸗ 
neten Vereinbarung ſich der Kaufvertrag trotz der formellen Zer⸗ 
legung in zwei Verträge tatſächlich auf das Grundſtück und auf 
das erſt auszuführende Bauwerk erſtrecke; bejahendenfalls gelte nach 
812 GreErwSteh. als ſteuerpflichtiger Kaufpreis die Summe der 


für das Grundſtück und das Bauwerk je einzeln vereinbarten Be⸗ 


träge. Es iſt in dieſem Falle der Werkvertrag nur ein Verdeckungs⸗ 
geſchäft, zu deſſen Beſeitigung nicht einmal auf § 133 BGB. Bezug 
zu nehmen wäre, ſondern auf 87 GreErwStG. und § 5 RAbgd. 
Die tatſächliche Auslegung in dem vorliegenden Falle iſt nicht zu 


beanſtanden. 
. RA. Dr. Heß, Stuttgart. 
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bäude vereinbart if. Dem Kaufvertrage ſteht nicht entgegen, daß 
die gekaufte Sache noch nicht vollſtändig vorhanden iſt. Ein Kauf⸗ 
vertrag über eine erſt fertigzuſtellende Sache iſt ebenſo wie ein Kauf⸗ 
vertrag über eine fremde Sache rechtlich zuläſſig und tatſächlich 
möglich. Liegen nicht beſondere Umſtände für das Gegenteil vor, 
ſo dürfte eine Auslegung nicht fehl gehen, die ſich an die von den 
Vertragſchließenden ſelbſt gewählte Ausdrucksweiſe anſchließt. Es 
laſſen ſich viele Gründe denken, warum die Vertragſchließenden 
einem einheitlichen Kaufvertrag den Kaufvertrag mit anſchließendem 
Werkvertrag vorgezogen haben könnten. Im vorliegenden Falle aber 
ſpricht für die gegenteilige Anuahme der von den Vorinſtanzen gar 
nicht berückſichtigte Umſtand, daß nach 83 des Kaufvertrages vom 
5. Febr. 1920 Beſitz und Genuß des Grundſtücks erſt am 15. April 
1920 auf den Käufer übergehen ſollte und daß ſich der Verkäufer 
in dem Vertrage v. 9. Febr. verpflichtet Satte, die bauliche Fertig⸗ 
ſtellung des Rohbaues auf dem Grundſtücke bis zu gleichem Termine 
zu vollenden und das Haus dem Käufer an dieſem Tage ſchlüſſel⸗ 
fertig zu übergeben. An ſich könnte der Tag der Übergabe des 
Kaufobjektes mit dem Tage der übergabe des Werkes gleichzeitig 
vereinbart ſein. Vorliegend kommt aber noch ferner hinzu, daß 
der 8 4 des Kaufvertrages beſtimmt: „Das Kaufobjekt wird in 
dem Zuſtand übereignet, in welchem es ſich befindet.“ Unter Über⸗ 
eignung iſt hier — im unmittelbaren Anſchluß an 83 — wohl 
die Beſitzübertragung verſtanden. Der Kaufvertrag bezeichnet alſo 
als Kaufobjekt das Grundſtück in ſeinem Zuſtande am 15. April, 
und an dieſem Tage ſollte es nach dem Vertrage v. 9. Febr. ferlig 
bebaut fein. Nach 8 2 des Kaufvertrages hat Käufer dem Ver⸗ 
käufer den Kaufpreis, ſoweit er nicht durch Hypothekenübernahme 
getilgt werden ſollte, ſofort bar gezahlt, Verküufer aber hat ſich 
verpflichtet, ihn bis zum 15. April 1920 zu verzinſen. Von dieſem 
Tage ab ſollte auch erſt die Verzinſung der übernommenen Hypo⸗ 
theken auf den Käufer übergehen. Alle dieſe Vertragsbeſtimmungen 
laſſen erkennen, daß nach dem Willen der Vertragſchließenden alle 
Wirkungen des Kaufvertrages auf den 15. April 1920 abgeſtellt 
ſind, alſo auf den Tag, an welchem nach den getroffenen Verein⸗ 
barungen das Gebäude auf dem Grundſtück bereits fertiggeſtellt ſein 
ſollte. Danach aber unterliegt die Richtigkeit der Annahme, auf 
der der Nachtragsſteuerbeſcheid beruht, keinem Bedenken, daß die 
Verträge vom 5. und 9. Febr. 1920 als ein einheitlicher Vertrag 
ſich darſtellen, inhaltsdeſſen K. dem Beſchwerdeführer ſein Grund⸗ 
ſtück mit dem darauf bis zum Tage der Übergabe fertigzuſtellenden 
Rohbau veräußert hat gegen einen Kaufpreis von 325 000 A. Gemäß 
812 GrErwStch. ift deshalb von dieſem Kaufpreis bei der Be⸗ 
rechnung der Grunderwerbſteuer auszugehen. 


(R39., II. Sen, Urt. v. 10. Juni 1922, II A 483/21.) 


5. Beim Erwerb eines Gaſtwirtſchaftsgrundſtücks 
kann die Übernahme einer Bierbezugsverpflichtung eine 
Leiſtung i. S. des 8 12 Abſ. 2 Satz 1 des GrErwStG. 
fein. f) 

Der Beſchwerdeführer kaufte durch Vertrag v. 13. Dez. 1920 
ein Gaſtwirtſchaftsgrundſtück für 175000 %. In Anrechnung auf 
das Kaufgeld übernahm er unter anderem eine Hypothek des Kom⸗ 
merzienrats M. von 20000 %, die ſeitens des Gläubigers ſo lauge 
unkündbar geſtellt war, als der Bierbedarf für die Wirtſchaft im 
gekauften Hauſe von der Brauerei des Gläubigers bezogen werde. 
Weiter heißt es im 5 4: 

„Nach einer Mitteilung des M. . . beſteht eine Verein⸗ 
barung zwiſchen ihm und den Verkäufern dahin, daß Herr 
M. als Gläubiger der Hypothek dieſen Darlehnsbetrag in⸗ 
ſolange nicht kündigen darf, als das Bier für den Wirt⸗ 
ſchaftsbetrieb im Kaufshauſe ausſchließlich von ihm be⸗ 
zogen wird, wogegen andererſeits die Verkäufer und ihre 
Rechtsnachfolger inſolange zu dieſem Bierbezug verpflichtet 
ſind, als das Kapital nebſt Zinſen nicht vollſtändig heim⸗ 
bezahlt iſt. 

Der Käufer übernimmt die Bierbezugsverpflichtung 
im vorſtehenden Umfang.“ 

Nachdem der Beſchwerdeführer als Eigentümer in das Grund⸗ 
buch eingetragen war, wurde er nach einem Grundſtückspreiſe von 
170000 % zur Grunderwerbſteuer herangezogen. 


Zu 5. Zwei Fragen ſind in der obigen Entſch. unterſchieden: 
einmal, ob die Bierbezugsverpflichtung zum Grundſtück oder zum 
Schankwirtsgewerbe Bezug habe. Dieſe Frage iſt mit Recht 
als unerheblich bezeichnet. Jede Leiſtung, die für den Erwerb des 
Grundſtücks gewährt wird, auch die grundſtücksfremde, kommt für 
die Preisbeſtimmung nach § 12 Abſ. 2 GrErwSt g. in Betracht. 
Wenn der Käufer ſich etwa verpflichtet, den Töchtern des Ver⸗ 
käufers zwei Jahre hindurch Geſangunterricht zu erteilen, ſo kann 
dies eine Gegenleiſtung i. S. des 8 12 Abſ. 2 fein. Es kommt 
alſo nicht darauf an, ob die fragliche Verpflichtung zum Grund⸗ 
ſtück in Beziehung ſteht, ſondern, und daß iſt die zweite Frage, 
ob fie für den Erwerb des Grundſtücks eingegangen iſt, 
ob fie eine Gegenkeiſtung für dieſen darſtellt, oder aber für den 
überlaſſenen Gewerbebetrieb. Das wird von den Umſtänden ab⸗ 
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Die angefochtene Entſcheidung iſt, ſoweit ſie ſich auf den 
Grund des Steueranſpruchs bezieht, nach dem vom LF A. feit- 
geſtellten Sachverhalte vom Rechtsſtandpunkt aus nicht zu bean⸗ 
ſtanden. Der Beſchwerdeführer hat ausgeführt, daß die von ihm 
übernommene Bierbezugs verpflichtung nicht zur Grunderwerbſteuer 
herangezogen werden könne, weil ſie auf das Grundſtück als ſolches 
keinen Bezug habe, ſondern das auf dem Grundſtück betriebene 
Geſchäft berühre. Das iſt aber nicht der entſcheidende Geſichts⸗ 
punkt. Nach 8 12 Abſ. 2 des GrErwStch. beſtimmt ſich der Preis 
nach dem Geſamtbetrage der Gegenleiſtung, einſchließlich der vom 
Erwerber übernommenen ... Leiſtungen. Das Geſetz macht keinen 
Unterſchied, ob dieſe Leiſtungen mit dem Grundſtück zuſammen⸗ 
hängen oder nicht. Auch die Übernahme gänzlich grundſtücks⸗ 
fremder Leiſtungen kann einen Teil der Gegenleiſtung und damit 
des Preiſes bilden. Das LF A. hat feſtgeſtellt, daß die vom Ber 
ſchwerdeführer übernommenen Gegenleiſtungen ausſchließlich Leiſtun⸗ 
gen für die Verpflichtung zur Verſchaffung des Grundſtücks und des 
Inventars ſeien. Der Beſchwerdeführer hat demgegenüber geltend 
gemacht, ein Grundſtück, auf dem ſchon bisher eine Gaſtwirtſchaft 
betrieben worden ſei, erhalte für den jeweiligen Beſitzer einen 
erhöhten Wert dadurch, daß bei Erteilung der gewerbepolizeilichen 
Betriebserlaubnis in St. die Bedürfnisfrage regelmäßig ohne be⸗ 
ſondere Prüfung bejaht werde. Der Verkäufer eines ſolchen Grund⸗ 
ſtücks verſchaffe dem Erwerber demnach nicht nur das Eigentum 
an dem Grundſtück, ſondern außerdem auch die Möglichkeit, ein 
Geſchäft zu betreiben, das er nicht an jedem beliebigen Orte betreiben 
dürfe. Dieſe Möglichkeit werde für den Erwerber überhaupt regel⸗ 
mäßig der beſtimmende Grund für den Erwerb ſein. Der Beſchwerde⸗ 
führer iſt demnach der Meinung, daß die Leiſtungen des Ver⸗ 
käufers dreifacher Art geweſen ſeien: 

a) Übertragung des Grundſtückseigentums, 

b) überlaſſung des Wirtſchaftsinventars, 

e) Verſchaffung einer für die Ausübung des Wirtſchafts⸗ 

betriebs weſentlichen Vorbedingung. 

Die Leiſtung zu e kann aber neben der zu a nicht beſtehen. 
Vielmehr wird die Möglichkeit, die Wirtſchaftserlaubnis zu erhalten, 
nach den eigenen Anführungen des Beſchwerdeführers ſchon durch 
die bloße Übereignung des Grundſtücks gegeben; ſie iſt eine wert⸗ 
erhöhende Eigenſchaft des Grundſtücks und bird deshalb durch 
die für das Grundſtück ausbedungenen Gegenleiſtungen miterfaßt. 
Nach der Rechtſprechung des Reichsfinanzhofs (Acc. 2, 133) gilt 
das ſogar dann, wenn für den Verzicht des Verkäufers auf die 
Schankerlaubnis ein beſonderes Entgelt vereinbart iſt. Daß hier 
der Verkäufer auf die ihm erteilte Schankerlaubnis verzichtet und 
dafür ein Entgelt ausbedungen habe, iſt aber nicht einmal be⸗ 
hauptet. Ebenſo iſt nicht geltend gemacht, daß das Geſchäft, ab⸗ 
geſehen von dem Inventar, alſo Firma, Warenzeichen, Ruf, Kund⸗ 
ſchaft uſw. einen beſonderen Wert gehabt habe, der im Preiſe 
zum Ausdruck gekommen ſei. 


Der NH. hat auch angenommen, daß die Bierbezugsver⸗ 
pflichtung an ſich eine geldwerke Leiſtung iſt, die der Beſchwerde⸗ 
führer gegenüber den Veräußerern übernehmen konnte. Dabei iſt hervor⸗ 
zuheben, daß es ſich hier nicht um die Begründung einer 
Bierbezugsverpflichtung handelte, in welchem Falle die Frage nach 
deren Zuſammenhange mit dem Grundſtück oder mit dem Gewerbe 
vielleicht erheblich werden kann, ſondern um die Übernahme einer 
ſchon beſtehenden auf Grund einer beſonderen Vertragsverpflich⸗ 
tung. Die Veräußerer ihrerſeits hatten ſich der Brauerei gegen⸗ 
über für ſich und ihre Rechtsnachfolger, das ſind die Nachfolger 
im Geſchäfte, gebunden. Kamen ſie ihrer Verpflichtung nicht nad), 
fo hatten fie Schadenserſatzanſprüche zu gewärtigen, die fie nur 
dadurch vermeiden oder mildern konnten, daß ſie den Hypotheken⸗ 
betrag unter Wahrung der Kündigungsfriſt zurückzahlten. Dadurch, 
daß der Beſchwerdeführer die Bierbezugsverpflichtung übernahm, 
wurden die Veräußerer von den gekennzeichneten Verbindlichkeiten 
frei. Die übernahme der Bierbezugspflicht ſtellt ſich deshalb als 
eine gegenüber den Veräußerern übernommene Leiſtung dar. 

Die angefochtene Entſcheidung muß aber aufgehoben werden, 
weil fie nicht erkennen läßt, wie das LF A. dazu gekommen iſt, 
den Wert der Leiſtung auf 10 000 % zu bemeſſen. Beim gänzlichen 
Schweigen über dieſen Punkt iſt die Möglichkeit nicht ausgeſchloſſen, 


hängen. Wenn der Ric. eine Gegenleiſtung für das Grundſtück 
annimmt, ſo dürfte dem nach Lage des Falls im Ergebnis zuzu⸗ 
ſtimmen ſein. Die Übernahme der Bierbezugspflicht durch den 
Käufer enthält eine Schuldübernahme, die auf alle Fälle, mag ſie 
der Gläubiger genehmigen oder nicht, eine Verpflichtung des sans 
fers dem Verkäufer gegenüber erzeugt, den Gläubiger zu befrie⸗ 
digen (8 415 Abſ. 3 BOB). Dies Verhältnis iſt in engſte 
Beziehung geſetzt zur Hypothek, die der Käufer ſich auf 
den Kaufpreis anrechnen laſſen muß, und zwar ebenfalls kraft 
Schuldübernahme. Bei dieſer engen Verknüpfung beider Leiſtungen 
iſt es gerechtfertigt, ihnen den gleichen Charakter, und zwar — 
dann ſelbſtverſtändlich — den der Gegenleiſtung für den Grund⸗ 
ſtückserwerb beizulegen und davon auszugehen, daß auch die Ver⸗ 
tragſchließenden das Verhältnis in dieſem Sinne aufgefaßt haben. 
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daß das LF A. hierbei von rechtsirrtümlichen Anſchauungen be⸗ 
herrſcht war, und deshalb iſt die Entſcheidung i. S. des 8 267 
Ziff. 1 der RAbgoO. fehlerhaft. 

(RF ., II. Sen., Urt. v. 11. Nov. 1921, II A 440/21.) 


6. Der in der Entſch. v. 9. Dez. 1920 aufgeſtellte 
Rechtsſatz, daß 8 8 Abſ. 1 Ziff. 2 des GrErwStG. nicht 
platzgreife, wenn ein zum eingebrachten Gute eines Ehe⸗ 
gatten gehöriges Grundſtück in die zwiſchen den Ehe⸗ 
gatten beſtehende Errungenſchaftsgemeinſchaft aufge⸗ 
nommen wird, iſt auf die Fälle auszudehnen, daß ein 
Ehegatte ſchon vor der Eheſchließung bei Vereinbarung 
der Errungenſchaftsgemeinſchaft ſein Grundſtück zufolge 
beſonderer Abrede dem Geſamtgut mit Wirkung von der 
Eheſchließung ab zuführt. f) 


Der Beſchwerdeführer hat mit ſeiner jetzigen Ehefrau vor der 
Eheſchließung mit Wirkung vom Tage der Eheſchließung ab die Er⸗ 
rungenſchaftsgemeinſchaft des BGB. vereinbart. Dabei iſt ferner aus⸗ 
bedungen worden, daß das Grundſtück des Veſchwerdeführers in das 
Geſamtgut fällt. Demgemäß wurde das Grundſtück an die Eheleute 
aufgelaſſen und auf ſie am 13. Juni 1921 umgeſchrieben. Mit Recht 
wurde aus dieſem Anlaß eine Grunderwerbſteuer von 400 % erhoben. 
Der Fall liegt dem vom RF. in dem Urteil v. 9. Dez. 1920 (RF . 
4, 129) entſchiedenen ähnlich. Der Unterſchied beſteht nur darin, daß 
damals der den Übergang des Grundſtücks in das Geſamtgut be⸗ 
zweckende Vertrag während der Ehe und während des Beſtehens der 
Errungenſchaftsgemeinſchaft geſchloſſen war. Im jetzigen Falle iſt der 
Übergang des Grundſtücks in das Geſamtgut vor der Eheſchließung in 
dem die Errungenſchaſtsgemeinſchaft begründenden Ehevertrage ver⸗ 
einbart worden. 

Damals hat der RF. ausgeſprochen, daß die Befreiungs⸗ 
vorſchrift im 88 Nr. 2 GrErwStG. nicht Platz greife, wenn ein zum 
eingebrachten Gute eines Ehegatten gehöriges Grundſtück in die Er⸗ 
rungenſchaftsgemeinſchaft aufgenommen wird. Dieſe Entſch. hat ihren 
Grund darin, daß das Grundſtück an ſich nicht zum Geſamtgut ge⸗ 
hört, alſo nicht kraft Geſetzes in das Geſamteigentum der Eheleute 


Zu 6. Die Entſch. befriedigt — ebenſo wie die in JW. 1921, 
602 16 abgedruckte v. 9. Dez. 1920 — weder hinſichtlich des Ergeb⸗ 
niſſes, noch hinſichtlich der juriſtiſchen Begründung. Mit Recht hat 
Endemann JW. 1921, 602 gegen die erwähnte Entſch. Ein⸗ 
wendungen erhoben. Der beiden Entſcheidungen gemeinſame Kern liegt 
in dem a priori aufgeſtellten, unbewieſenen Axiom, daß Ziff. 2 des 8 8 
GrErwStch. „nur die Eigentumsveränderungen begünſtigen wolle, die 
kraft der geſetzlichen Gütergemeinſchaft nach 88 1438 Abf. 2, 1519 
Abſ. 2 BGB. ohne rechtsgeſchäftliche Übertragung eintreten“. Was 
iſt eine „geſetzliche Gütergemeinſchaft“? Der RFH. hat mit dieſem 
Ausdruck offenbar die im BGB. geregelten drei Arten der Güter- 
gemeinſchaft im Auge, die indes durchweg keine „geſetzlichen“, ſon⸗ 
dern vereinbarte Güterſtande darſtellen, wie die Überſchrift des 
Teils II des 6. Titels, ſowie der § 1432 BGB. ausdrücklich aus⸗ 
ſprechen. Die Gütergemeinſchaften ſind dermaßen nachgiebigen Rechts, 
daß die Eheleute nicht nur frei vereinbaren können, ob ſie überhaupt 
eine Gütergemeinſchaft für ſich einführen wollen, ſondern auch ob ſie 
deren Inhalt ſelbſt feſtſetzen oder einen der im BGB. geregelten 
Güterſtände wählen oder ihn mit vereinbarten Abänderungen ver⸗ 
ehen wollen. Hinſichtlich der letzteren gibt es nur beſtimmte Grenzen 
der Vertragsfreiheit, wie z. B. in 88 1518, 1526 Abſ. 2, 1555 BGB. 
Es iſt jedenfalls hinſichtlich der Frage, „geſetzlicher oder vereinbarter 
Güterſtand“ völlig gleichbedeutend, ob eine der im BGB. geregelten 
ütergemeinſchaften im ganzen oder mit Anderungen ein⸗ 
geführt wird; in beiden Fällen gilt ein vereinbarter Güterſtand, 
ein Güterſtand kraft Privatwillens. 


„Was berechtigt nun den NH, den Begriff der „ehelichen 
Gütergemeinſchaft“ in 88 Abſ. 1 Ziff. 2 GrErwSt cg. in dem ein⸗ 
ſchränkenden Sinne einer der durch das BGB. geregelten, un» 
veränderten Gütergemeinſchaften zu verſtehen? Die Begründung 
ergibt hierfür nichts; der Wortlaut des Geſetzes auch nichts. Die 
Erwähnung der „Anderung“ der Gütergemeinſchaft in 8 8 Ziff. 2 
pricht dafür, daß auch Abänderungen des Inhalts der Gütergemein⸗ 
chaften Steuerfreiheit genießen ſollen. Der RFH. will zwar unter 
einer Anderung der Gütergemeinſchaft nur den Übergang von der 
einen im BGB. geregelten Gütergemeinſchaft zu einer anderen dort 
geregelten Gütergemeinſchaft verſtehen, z. B. von der allgemeinen 
Fütergemeinſchaft zur Fahrnisgemeinſchaft. Aber Ott, der dieſe 
Auffaſſung teilt, hat in den Zeitgemäßen Steuerfragen 1921, 189 ff. 
nachgewieſen, daß die Beſtimmung des 8 8 Ziff. 2, ſoweit fie ſich auf 
die Anderung der Gütergemeinſchaſt bezieht, gegenſtandslos ift, nie⸗ 
mals praktiſch werden kann. Damit iſt die zugrunde gelegte Aus⸗ 
legung des Begriffs der „Anderung der Gütergemeinſchaft“ ad ab- 
urdum geführt, alſo widerlegt. Sie ſtellt übrigens eine petitio 
Prineipii dar. 

Auch dem Weſen der Sache iſt kein Grund zu entnehmen, wes⸗ 
halb das Geſetz die Steuerfreiheit mir gewähren ſollte, wenn die Ehe⸗ 
eute einen der im BGB. geregelten Vertragstypen ungeändert 

8 für ſich geltend vereinbaren. Weder vom rechtspolitiſchen, noch 
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übergeht, ſondern kraft beſonderen Rechtsgeſchäfts durch Auflaſſung 
und Eintragung im Grundbuch. 

Dieſe Erwägungen, an denen feſtgehalten werden muß, treffen 
auch für den jetzigen Fall zu. Allerdings könnte es ſcheinen, als ſollte 
durch die Worte des SI Abſ. 1 Ziff. 2 „bei der Begründung der ehe⸗ 
lichen Gütergemeinſchaft“ die Geſamtheit der Abmachungen getroffen 
werden, die in dem die Gütergemeinſchaft einführenden Ehevertrag 
enthalten ſind. Daß dies indeſſen nicht gemeint ſein kann, ergibt ſich 
ſchon daraus, daß die Steuerfreiheit dann von der Zufälligkeit ab⸗ 
hinge, ob der übergang eines Grundſtücks in das Geſamtgut ſofort bei 
Einführung der Gütergemeinſchaft vereinbart wird oder ſpäter. Denn 
daß eine ſolche nachträgliche Vereinbarung keine „Anderung der 
Gütergemeinſchaft“ i. S. des 8 8 Abſ. 1 Ziff. 2 bedeutet, iſt allgemein 
anerkannt. Wie nach 88 Abſ. 2 die Steuerfreiheit nach den Ziff. 3 
und 4 dieſes Paragraphen nur den Ehegatten zukommt, die auf 
Grund des beſtehenden Güterſtandes ohne rechtsgeſchäftliche 
Übertragung Miteigentum erwerben, ſo will auch Ziff. 2 nur die 


»Eigentumsveränderungen begünſtigen, die kraft der geſetzlichen 


Gütergemeinſchaft nach § 1438 Abſ. 2, 8 1519 Abſ. 2 ohne rechts⸗ 

geſchäftliche Übertragung in das Geſamtgut fallen, nicht aber ſolche, 

die — wie hier — auf beſonderen, den geſetzlichen Zuſtand ab» 
ändernden Vereinbarungen beruhen. 

§ 8 Abſ. 1 Ziff. 2 ſtimmt wörtlich überein mit § 7 Ziff. 2 

RZuwStG. v. 14. Febr. 1911 und iſt aus dieſem Geſetze übernom⸗ 

nien. Schon im Jahre 1911 hat ſich das Reichsſchatzamt in dem hier 

erörterten Sinne ausgeſprochen, allerdings in erſter Linie für die 

Fälle, daß bei beſtehender Ehe Vereinbarungen der in Rede ſtehenden 

Art getroffen ſind (Amtl. Mitt. über die Zuwachsſteuer 1911 S. 254). 
Es hat ſich nämlich dahin geäußert: 

„Geht bei beſtehender Ehe ohne Anderung des Güterſtandes 

ein Grundſtück aus einer der rechtlich geſonderten Vermögens⸗ 

maſſen an eine andere über, wird z. B. ein bisher zum Ge⸗ 

ſamtgut gehörendes Grundſtück dem Manne unter Überführung 

in deſſen Vorbehaltsgut zum Alleineigentum übertragen, ſo 

liegt ein Fall der Steuerfreiheit nach 87 Abſ. 1 Ziff. 2 noch 

nicht vor. Es handelt ſich dann nicht um eine Aufhebung der 

Gütergemeinſchaft, ſondern um die Ausſcheidung eines ein⸗ 


vom ſteuerlichen Standpunkt aus beſteht irgendein Intereſſe daran, 
eine Prämie auf die Unterlaſſung von Anderungen an den Beſtim⸗ 
mungen der 88 1437—1557 BGB. feſtzuſetzen. Mit Recht weiſt 
Endemann JW. 1921, 602 darauf hin, daß die Parteien ja auch 
die allgemeine Gütergemeinſchaft hätten vereinbaren können und dann 
ſämtliche Grundſtücke, die fie beſaßen, ſteuerfrei in das Geſamtgut über» 
führt hätten. Weshalb ſollen ſie Steuer entrichten, wenn ſie — was 
das Geſetz ihnen völlig freiſtellt — eine „eingeſchränkte allgemeine 
Gütergemeinſchaft“ vereinbaren, bei der nur einzelne der vorhandenen 
Grundſtücke ins Geſamtgut fallen und auch die ſpäter durch Erbſchaft, 
Schenkung uſw. erworbenen Grundſtücke Sondergut bleiben ſollen? 
Dieſe Frage beantwortet der RF. nicht mit dem rein formalen Hin⸗ 
weis, daß im vorliegenden Falle eben eine allgemeine Gütergemein⸗ 
ſchaft nicht vereinbart iſt, ſondern daß juriſtiſche Abweichungen von 
dieſer beſtehen. Auch der Hinweis auf Lion, Zuwachsſteuergeſetz 
S. 96 und Cuno zieht nicht, da im vorliegenden Falle ja eine 
Gütergemeinſchaft „im ganzen“ eingeführt iſt und der 8 8 Ziff. 2 von 
der „allgemeinen Gütergemeinſchaft“ ebenſowenig ſpricht, wie 
von der Fahrnis⸗ oder Errungenſchaftsgemeinſchaft. Gegenüber der 
Beweisführung des NFH. it auf 84 RAbgO. zu verweiſen: Bei 
Auslegung der Steuergeſetze ſind ihr Zweck, ihre wirtſchaftliche Be⸗ 
deutung und die Entwicklung der Verhältniſſe zu berückſichtigen. 
Zweck des 88 Ziff. 2 iſt es aber, die durch Regelung des ehelichen 
Güterſtandes verurſachten Eigentumsveränderungen ſteuerfrei zu 
laſſen, um den Eheleuten die vielfach auf eingewurzelten Traditionen 
beruhende Vereinbarung einer Gütergemeinſchaft nicht zu erſchweren. 
Dieſem Zweck war jedoch auch der oben abgeurteilte Fall unter⸗ 
zuordnen. 


Die, auch in meiner Ausgabe des Grunderwerbſteuergeſetzes 
(Anm. 5 zu § 8) angezogene Entſch. OVG. 66, 12 reicht zur Stützung 
der einſchränkenden Auslegung des 8 8 Ziff. 2 nicht aus, weil fie 
den Satz, daß die Steuerfreiheit bei den kraft Geſetzes ſich voll⸗ 
ziehenden Eigentums veränderungen infolge Begründung der ehelichen 
Gütergemeinſchaft eintritt, mehr nebenbei ausſpricht und die Ent⸗ 
ſcheidung ſelbſt darauf gründet, daß in dem fraglichen Falle das 
Eigentum direkt von der Mutter der Ehefrau auf deren Ehemann 
übertragen worden war. Bei eingehender Prüfung halte ich die wider⸗ 
ſpruchsloſe Anführung von OVG. 66, 12 in Anm. 5 zu 88 meiner 
Geſetzesausgabe nicht aufrecht, möchte vielmehr jeden Eigentums⸗ 
wechſel, der organiſch auf einer Begründung, Anderung, Fortſetzung 
oder Aufhebung einer ehelichen Gütergemeinſchaft beruht, mag er 
auch durch Auflaſſung bewirkt worden ſein, für ſteuerfrei halten, 
während ein bloß gelegentlich mit der Begründung uſw. der Güter⸗ 
gemeinſchaft verknüpftes Grundſtücksgeſchäft der Steuer ebenſo unter⸗ 
liegt, wie die Veräußerung von Grundſtücken des einen Ehegatten 
an den anderen, ſei es auch auf dem Umwege über das Geſamtgut 
einer Gütergemeinſchaft, z. B. Eingebrachtes der Frau — Geſamt⸗ 
gut — Vorbehaltsgut des Mannes. 
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zelnen Vermögensſtücks aus dem Geſamtgut ber in ihrer 
Rechtsform unverändert fortbeſtehenden Gütergemeinſchaft. 
Nur wenn der Güterſtand geändert, wenn z. B. allgemeine 
Gütergemeinſchaft in Fahrnisgemeinſchaft umgewandelt wird, 
find die hierbei erfolgenden Grundſtücksübertragungen nach 
Ziff. 2 zuwachsſteuerfrei.“ 

Im Einklang hiermit hat das Proc. in einer Entſch. 
v. 6. Jan. 1914 (Entſch. des OVG. 66, 12 — Amtl. Mitt. 1914, 96) 
ausgeſprochen, daß mit der Vorſchrift des 8 7 Abi. 1 Ziff. 2 der bei 
Eintritt eines dort benannten Vorganges ſich kraft Geſetzes voll⸗ 
ziehende Eigentumsübergang als ſteuerfrei bezeichnet werde. Das 
OV. fteht alſo vollſtändig auf dem hier vertretenen Standpunkt. 

Im Schrifttum iſt, ſoweit erſichtlich, überall dieſelbe Auffaſſung 
vertreten. So jagt Lion (Zuwachsſteuergeſetz S. 96): „Dabei iſt zu 
bemerken, daß in der vorliegenden Beſtimmung die Regelung nur 
für den Eintritt uſw. des Güterſtandes im ganzen erfolgt iſt.“ 
Ihm ſchließt ſich W. Cuno (Erläuterungsbuch zum Zuwachsſteuer⸗ 
geſetze S. 125) an. Er fügt noch hinzu: „Sie gilt nicht auch für ⸗ 
das einzelne Rechtsgeſchäft über einen beſtimmten Vermögens⸗ 
beſtandteil.“ 

Da ſich das Grunderwerbſteuergeſetz an das Zuwachsſteuergeſetz 
anlehnt. und zwar, wie man annehmen muß, in Kenntnis des Standes 
der Rechtslehre und der Rechtſprechung, ſo iſt der Schluß gerecht⸗ 
fertigt, daß das Grunderwerbſteuergeſetz den 8 8 Ziff. 2 in demſelben 
Sinne verſtanden wiſſen will. Anderenfalls würde man die Faſſung 
geändert haben. Auch die Erlänterer des Grunderwerbſteuergeſetzes 
ſtehen, ſoweit erſichtlich, ſämtlich auf dieſem Standpunkt. Als ein⸗ 
zige abweichende Stimme iſt nur die von Endemann JW. 1921, 
602 zu verzeichnen. Endemann glaubt daraus einen Gegenſchluß 
ziehen zu können, daß im § 8 Abſ. 2 Satz 2 die Steuerbefreiung für 
die Fälle der Ziff. 3 und 4 davon abhängig gemacht ſei, daß der 
Ehegatte Miteigentum ohne rechtsgeſchäftliche Übertragung erwerbe, 
während ein ſolcher Satz in Ziff. 2 fehle. Wenn indeſſen hier nur 
die unveränderten geſetzlichen Güterſtände gemeint find — und das 
hat man anzunehmen —, fo war der Zuſatz überflüffig, wie die 
Worte „ohne rechtsgeſchäftliche übertragung“ auch im Abſ. 2 viel⸗ 
leicht hätten fehlen können. Völlig fehl geht aber Endemann, 
wenn er daraus etwas herleiten zu können glaubt, daß die Eheleute 
die allgemeine Gütergemeinſchaft hätten vereinbaren können und dann 
ſteuerfrei geweſen wären Denn die Eheleute haben eben nicht die 
allgemeine Gütergemeinſchaft vereinbart. Auch im vorliegenden Falle 
wäre keineswegs das Ergebnis das gleiche geweſen, wenn die Ehe⸗ 
gatten die allgemeine Gütergemeinſchaft eingeführt hätten. Für dieſe 
gilt z. B. nicht 81521, und auch ſonſt kann ſich die Rechtslage bei 

der Errungenſchaftsgemeinſchaft anders geſtalten als bei der allgemei⸗ 
nen Gütergemeinſchaft, obwohl, wie es ſcheint, beide Eheleute ihr ge⸗ 
ſamtes Vermögen in das Geſamtgut eingeworfen haben. 

Das L§ A. hat ferner geprüft, ob etwa der Übereignung des 
Grundſtücks an das Geſamtgut eine Schenkung zugrunde liegt, und 
ob aus dieſem Grunde nach 8 8 Ziff. 1 des Geſetzes Steuerfreiheit 
geboten iſt. Es hat aber dieſe Frage aus tatſächlichen Erwägungen, 
deren Nachprüfung dem RF. entzogen iſt, verneint. 

(RFH., II. Sen., Urt. v. 18. Nov. 1921, II A 53521.) 


7. GrErwStöG. 821 Abſ. 2. Die GrErwSt. wird 
auch dann nicht erhoben, wenn aus einer Kirchengemeinde 
eine Tochtergemeinde ausgegrenzt und dieſer hierbei 
Grundeigentum von der Muttergemeinde übertragen 
wir d. f) 

Der Steuerſtreit betrifft den übergang des Eigentums an 
einem Grundſtück, das bei Abzweigung der katholiſchen Filialkirchen⸗ 
gemeinde C. von der katholiſchen Kirchengemeinde D. von dieſer 
an jene übereignet worden iſt. Die Vorinſtanzen haben dieſen Eigen⸗ 
tunisübergang als nach dem GrErwStG. ſteuerpflichtig erklärt. Die 
Rechtsbeſchwerde will ihn ſteuerfrei geſtellt wiſſen. Der Rechts⸗ 
beſchwerde iſt ſtattzugeben. ; 

Mit Recht ſtützt ſich die Rechtsbeſchwerde auf § 21 Abi. 2 des 
GrErwStch., nach dem eine Steuer nicht erhoben wird bei dem 
übergang von Eigentum gelegentlich der Übernahme einer Körper⸗ 
ſchaft des öffentlichen Rechtes durch eine andere oder der Grenz⸗ 
veränderungen unter ſolchen Körperſchaften. 

Wie die Begr. des Regierungsentwurfs (Druckſ. der Nat Verf. 
1919 Nr. 374 S. 25) zu der dort im 8 20 Abf. 2 enthaltenen gleich⸗ 
lautenden Vorſchrift ausdrücklich erwähnt, iſt die Vorſchrift beſtimmt, 
allgemein den übergang des Eigentums durch Gebietsverſchiebungen 


Zu 7. Der Entſcheidung iſt im Ergebnis beizutreten. Daß 
der hier entſchiedene Fall nach dem Willen des Geſetzgebers Steuer⸗ 
freiheit genießen ſoll, iſt in der Begründung des. Geſetzes ausdrücklich 
hervorgehoben. Mit den Worten „übernahme einer Körperſchaft des 
öffentlichen Rechts durch eine andere“ iſt alſo in Wahrheit nichts 
anderes als „übernahme der Funktionen einer Körperſchaft des 
öffentlichen Rechts durch eine andere“ gemeint. Bei der allgemein 
wenig glücklichen Faſſung des Geſetzes bleibt eine derartige dem 
Willen des Geſetzgebers angepaßte Deutung immer noch eine im 
Sinne von 8 4 RAO. zuläſſige und gebotene „Auslegung“. 

RA. Dr. A. Bergſchmidt, Berlin 
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unter Körperſchaften des öffentlichen Rechtes zu befreien und da⸗ 
durch, wie es heißt, die abweichende unbillige Rechtſpr. des Preuß 
OVG. nach dem Urt. v. 30. Sept. 1914 (DVG. 68, 164) auszu⸗ 
ſchalten. Der dort als ſteuerpflichtig erklärte Fall betraf, wie vor⸗ 
liegend, die Übertragung von Eigentum an Grundſtücken von einer 
katholiſchen Kirchengemeinde auf eine abgezweigte Tochtergemeende. 

Die Vorinſtanz gibt zu, daß der geſetzgeberiſche Grund für 
die Befreiung des § 21 Abſ. 2 in der Befreiung ſolcher Eigentums“ 
übertragungen zu ſuchen ſei, die auf dem Gebiete des öffentlichen 
Rechtes liegen, und daß dieſer Grund auch für die Freilaſſung von 
Grundſtücksübertragungen aus Anlaß der Abzweigung einer Filial⸗ 
kirchengemeinde hätte ſprechen muſſen. So wie der Wortlaut der 
Geſetzesvorſchrift laute, habe der Geſetzgeber dieſe ſeine Abſicht aber 
nicht erreicht. 8 

Daß der Geſetzgeber Fälle der vorliegenden Art hat freilaſſen 
wollen und daß ihm bei Aufnahme der Vorſchrift gerade Fälle der 
vorliegenden Art vorgeſchwebt haben, ergibt die ausdrückliche Bzug⸗ 
nahme auf das angeführte Urt. des Preuß Vc. Der Grund⸗ 
gedanke iſt der, daß bei fortdauernder Zweckbeſtimmung des einen 
beſtimmten öffentlichen Zwecke dienenden Grundſtücks der formale 
Wechſel in der Perſon des Trägers der Zweckbeſtimmung keine Grund⸗ 
erwerbſteuerpflicht auslöſen ſolle. Dieſem als zweifelloſe Abſicht des 
Geſetzgebers feſtſtehenden Gedanken muß nach 84 der RAbgd. 
Geltung verſchafft werden. Es kann dahingeſtellt bleiben, ob dies 
nur dann geſchehen kann, wenn der Wortlaut des Geſetzes nicht 
entgegenſteht, ſondern noch als genügender Ausdruck für die Abſicht 
des Geſetzgebers angeſehen werden kann, oder auch dann, wenn ſich 
der Geſetzgeber im Wortlaut völlig vergriffen hat. Denn vorliegend 
ſteht der Wortlaut der Abſicht des Geſetzgebers nicht entgegen. Wenn 
das Geſetz von der Übernahme einer Körperſchaft des öffentlichen 
Rechtes durch eine andere ſpricht, ſo kann damit nichts anderes 
gemeint ſein, als daß öffentlich⸗rechtliche Funktionen 
ihre Verkörperung in einem Rechtsſubjekte wechſeln. Denn eine 
Körperſchaft iſt nichts anderes als die Verkörperung eines 
öffentlichen Zweckes und Übernahme einer öffentlichen Körper⸗ 
ſchaft durch eine andere kann nichts anderes als die Ver⸗ 
knüpfung des fortbeſtehenden Zweckes in einer anderen Rechts⸗ 
perſönlichkeit bedeuten. Das aber iſt ebenſowohl dann der Fall, 
wenn von zwei bereits beſtehenden Korporationen die eine die 
Funktionen der anderen mitübernimmt, als auch dann, wenn die 
Verfolgung desſelben öffentkichen Zweckes, ſtatt wie bisher in einer, 
künftig, unter örtlicher Teilung der Ausübung der Funktion, in 
verſchiedenen Rechtsperſönlichleiten verkörpert wird. 


(RZH, II. Sen., Urt. v. 7. März 1922, II A 538/21.) 


8. Über die Zerlegung des Kaufpreiſes, wenn 
beim Verkauf einer preußiſchen Apotheke neueren Rechtes, 
auf die die Kabinettsorder vom 5. Oktober 1846 und der 
Miniſterialerlaß vom 21. Oktober 1846 Anwendung finden, 
für Verzicht auf die Betriebserlaubnis und für Über 
weiſung von Kundſchaft und Firmenrecht im Vertrage 
beſondere Beträge angeſetzt find. f) 

Der Apothekenbeſitzer verkaufte durch notariellen Vertrag v. 
5. Juli 1920 an den Steuerpflichtigen die in J. belegene „Löwen“ 
apotheke mit allem Inventar, Einrichtungsgegenſtänden und allem 
Zubehör“. Weiter heißt es in dem Vertrage: Der Kaufpreis wird 
wie folgt vereinbart: Grundbeſitz 175 000 %, Vergütung für den 
Verzicht auf die Apothekenkonzeſſion 300 000 %, Vergütung für die 
Überweiſung der Kundſchaft und des Firmenrechts 50 000 , Ber? 
gütung für überlaffenes Inventar und Einrichtungsgegenſtände 
100 000 %, Vergütung für überlaſſene noch vorhandene Waren nach 
beſonderer Aufſtellung 100 000 %, zuſammen: 725000 %. Der Kauf⸗ 
preis wurde in der Weiſe belegt, daß der Steuerpflichtige die auf 
dem Grundſtück ruhenden Hypotheken mit 550 000 % übernahm und 
175 000 % bar zu zahlen verſprach. y 

Nachdem am 3. Jan. 1921 die Umſchreibung im Grundbuch 
ſtattgefunden hatte, wurde der Steuerpflichtige zur Grunderwerb? 
ſteuer in Höhe von 22 000 % veranlagt. Die Steuerſtelle nahm den 
auf das Unbewegliche entfallenden Preis auf 550 000 , d. h. den 
Betrag der vom Steuerpflichtigen übernommenen Hypotheken, an 
und erhob hiervon 4%. Sie ging davon aus, daß der Wert 
Grundſtücks ſtets wenigſtens dem Betrage der übernommenen Hypo⸗ 
theken gleichkomme. Der Steuerpflichtige dagegen führte aus, daß 
die Hypothekenbeträge über den Wert des Grundſtücks hinausgingen⸗ 
daß für die überſchießenden Hypothekenforderungen die Betriebs! 


Zu 8. Die Entſcheidung unterliegt erheblichen Bedenken. Apo⸗ 
thekenkonzeſſionen des neueren Rechts ſind — wie im Urteil 3% 
treffend geſchildert — ſelbſtändig, d. h. ohne das Apothekengrundſtuc 
übertragbar. Die Veräußerung einer derartigen Konzeſſion hat eine 
doppelte Wirkung: in öffentlich⸗ rechtlicher Beziehung die Übermifl⸗ 
lung der behördlichen Betriebserlaubnis, in privatrechtlicher BT 
ziehung die Übertragung des kaufmänniſchen Apothekengeſchäfts, d. 1 
die Summe der geſchäftlichen Beziehungen des gewerblichen Unter 
nehmens als ſolchen. Die Übertragung des Apothekengeſchäfts ſchließ, 
begrifflich die Überlaffung des Kundenkreiſes ein; dagegen nich 
notwendig die Überlaſſung der Firma, die gegebenenfalls ein 
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erlaubnis als Sicherheit zu gelten habe und daß nur aus Mangel 
einer Form die Eintragung in das Grundbuch gewählt worden ſei. 
Sein Einſpruch blieb ohne Erfolg. Dagegen wurde auf ſeine Be⸗ 
rufung die Steuer auf 7000 % herabgeſetzt, weil der Kaufpreis auf 
175.000 % vereinbart und der gemeine Wert nicht höher ſei. Die 
hiergegen von dem Magiſtrat als Grunderwerbſteuerſtelle eingelegte 
Rechtsbeſchwerde iſt zum größten Teil begründet: 

Die angefochtene Entſcheidung beruht auf Rechtsirrtum. Denn 
der Bezirksausſchuß nimmt ohne weiteres an, daß in dem Vertrag 
ein Preis für das Grundſtück (ohne die mitveräußerten ſteuerfreien 
Gegenſtände) von 175000 % vereinbart worden ſei. In dem Kauf⸗ 
vertrag iſt die „Apotheke“ mit allem, was dazu gehört, als wirt⸗ 
ſchaftliche Einheit verkauft, und es iſt der Geſamtpreis auf 725 000% 
dereinbart. Dieſer Preis iſt in Einzelbeträge für die einzelnen 
Gegenſtände aufgelöſt. Eine ſolche Preiszerlegung iſt aber für die 
Steuerbehörden nicht bindend, denn ſie iſt der Regel nach nur tat⸗ 
ſächlicher, nicht rechtsgeſchäftlicher Art. Nur wenn angenommen 
werden kann, daß die einzelnen Gegenſtände geſondert Gegenſtand 
des Vertrags bilden ſollten und nur äußerlich in einer Urkunde 
behandelt worden ſind, kann eine wirkliche Vereinbarung von 
Einzelpreiſen angenommen werden (vgl. Boethke im PrVerwBl. 
41, 121; Mrozek RAbgd. 85 S. 180, ProVG. 75, 125). Des⸗ 
halb war die angefochtene Entſcheidung aufzuheben. 

Die Sache iſt ſpruchreif. In der Rechtsbeſchwerdeſchrift ſtellt 
der Magiſtrat neu die Behauptung auf, daß es ſich um eine ſubjektiv 
dingliche, mit dem Grundſtück verbundene, Apothekenberechtigung 
alten Rechtes handele, die nach 8 96 BGB. als Beſtandteil des 
Grundſtücks gelte und als ſolcher ohne weiteres mit dem Grundſtück 
der Grunderwerbſteuer unterliege. Dieſe Behauptung iſt, da dem 
Rechtsbeſchwerdegerichte nach Aufhebung der Vorentſcheidung die 
freie Beurteilung auch der Tatſachen zuſteht, an und für ſich zu 
beachten. Es kommt auf ſie aber nicht an, da das Ergebnis dasſelbe 
iſt, wenn man von der bisherigen Auffaſſung ausgeht, daß es ſich 
um eine Apotheke neueren Rechtes, nämlich um eine ſolche handelt, 
auf die die nicht veröffentlichte Kabinettsorder v. 5. Okt. 1846 und 
der ſich an dieſe anſchließende Miniſterialerlaß v. 21. Okt. 1846 
(Min Bl. der inn. Verw. 210) Anwendung finden. Auf Grund dieſer 
erteilte Erlaubniſſe find rein perſönlich und haben auch nicht die 
Eigenſchaft ſelbſtändiger Gerechtigkeiten. Durch Verwaltungsübung 
haben ſie jedoch in gewiſſer Hinſicht die Natur der Vererblichkeit und 
Veräußerlichkeit erhalten. Der Erlaß beſagt, daß die Regierungen 
angewieſen werden, beim Ausſcheiden eines nicht privilegierten Apo⸗ 
thekers aus ſeinem Geſchäfte die Konzeſſion dem von dem abgehenden 
Apotheker oder deſſen Erben präſentierten Geſchäftsnachfolger, ſofern 
derſelbe vorſchriftsmäßig qualifiziert iſt, jedoch immer nur für 
feine Perſon und unter ausdrücklichem Vorbehalte der Wieder⸗ 
einziehung der Konzeſſion bei ſeinem dereinſtigen Abgang zu erteilen 
(vgl. Entſch. des PrOVG. 38, 98). Wenngleich nun eine ſolche 
Erlaubnis, rechtlich betrachtet, nicht von einem Inhaber auf den 
anderen übergehen kann, ſondern nach Erlöſchen in der Perſon des 
Nachfolgers neu entſteht, ſo wird das Sachverhältnis im Verkehre 
doch wie ein Übergang der Erlaubnis behandelt, und man ſieht die 
Erlaubnis als eine Art Zubehör des Apothekengrundſtücks an. Der 
Umſtand, daß auf einem Grundſtück vom Eigentümer eine Apotheke 
betrieben wird und daß dieſer damit rechnen kann, daß die Betriebs⸗ 


— 


erheblichen eigenen Vermögenswert darſtellen kann. Der Satz des 
Urteils „Das Firmenrecht hat keinen ſelbſtändigen Wert“ iſt in 
dieſer Allgemeinheit nicht zutreffend. Gewiß kann die Firma nicht 
ohne das Geſchäft veräußert werden (823 HGB.), wohl aber das 
Geſchäft ohne Firma. Die Tatſache, daß die Firma mit veräußert 
wird, kann ſehr wohl ein erhebliches eigenes Entgelt rechtfertigen. — 

ird die Konzeſſion gleichzeitig und gemeinſam mit dem Grundſtück 
verkauft, ſo unterliegen zwei verſchiedene Vermögensgegenſtände der 
eräußerung. Es iſt nur natürlich und ſachgemäß, wenn jede der 
kaufſachen von den Parteien geſondert gewertet wird. Hierbei wird 
der Wert der Konzeſſion bzw. des Geſchäfts neben dem Grundſtücks⸗ 
wert beträchtlich ins Gewicht fallen. Dies ſtellt ſich ſofort heraus, 
wenn das Grundſtück ohne die Konzeſſion zur Veräußerung gelangt, 
3. B. in der Zwangsverſteigerung. Auch der Verkehr unterſcheidet 
durchaus den Wert des Grundſtücks von dem der Konzeſſion. Dies 
gi auch, wenn im Einzelfall das Grundſtück im Hinblick auf die 
donzeſſion mit Hypotheken weit über feinen Wert belaſtet wird. 
Es iſt durchaus nicht geſagt, daß in ſolchen Fällen die Parteien den 
lelbſtändigen Vermögenswert von Grundſtück und Konzeſſion ver⸗ 
zennen; ſie unterliegen lediglich dem Irrtum, daß die Konzeſſion 
Wie Zubehör für die Hypothek mit verhaftet ſei. Zu Unrecht zieht 
2 Urteil aus derartigen gelegentlichen Mißverſtändniſſen einzelner 
en Schluß, daß der Verkehr die Konzeſſion nur als wertſteigernde 
Eigenſchaft des Grundſtücks und nicht als eigenes Vermögensobjekt 
anſehe. Die Tatſache, daß bei gemeinſamer Veräußerung des Grund⸗ 
ſtücks und der Konzeſſion zwei durchaus verſchiedene Vermögensſtücke 
amgejegt werden, von denen jedes ſelbſtändig veräußerlich ift und 
jedes eigenen Wert beſitzt, iſt durch keine noch jo künſtliche über⸗ 
ae aus der Welt zu Schaffen. Es jest daher in Erſtaunen, 

un der RZH. als feſtſtehenden Grundſatz ausſpricht, der Ver⸗ 
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erlaubnis auch einem von ihm benannten geeigneten Erwerber 
erteilt wird, wird in Würdigung der Verhältniſſe, wie ſie ſich 
tatſächlich geftaltet haben, ohne Rückſicht auf die rechtliche Ge⸗ 
ſtaltung im Verkehr als werterhöhende Eigenſchaft des Grundſtücks 
angeſehen und hat zur Folge, daß ſich der Wert des Grundſtücks 
tatſächlich erhöht. Das kommt, wie hier, auch dadurch zum Aus⸗ 
druck, daß man keinen Anſtand nimmt, das Grundſtück über ſeinen 
urſprünglichen Wert zu belaſten. Die Anſicht des Beſchwerdeführers, 
daß die Eintragung von Hypotheken nur aus Mangel einer Form 
geſchehe, trifft nicht zu. Denn die Gläubiger wollen durch die 
Eintragung eine Sicherheit erlangen, die ihnen fehlen würde, wenn 
die Forderungen nicht durch den Wert des Grundſtücks und der 
Gegenſtände, die ſonſt für die Hypothek haften, gedeckt wären. Die 
Hypothek erſtreckt ſich aber nicht auf die Apothekenbetriebserlaubnis 
ebenſowenig wie auf die Apothekerwaren und die Einrichtung 
(S 1120 BGB.), letzteres deshalb nicht, weil das Gebäude für den 
Apothekenbetrieb nicht beſonders eingerichtet iſt, wie etwa ein Ge⸗ 
bäude zum Betrieb einer Mühle, einer Schmiede, einer Fabrik ein⸗ 
gerichtet ſein muß, wenn die entſprechenden Gewerbe dort betrieben 
werden ſollen, und die Gegenſtände deshalb Zubehör des Grundſtücks 
find (88 97, 98 BGB.). 

Demgemäß iſt der Verzicht auf die Apothekenkonzeſſion, der 
übrigens eine notwendige Folge davon iſt, daß das Grundſtück an 
einen Apotheker zwecks Weiterbetriebs der Apotheke veräußert wird, 
nichts anderes als der Ausdruck deſſen, daß der Wert des Grund⸗ 
ſtücks ſich durch das Vorhandenſein und den dauernden Betrieb der 
Apotheke entſprechend erhöht hat. Dies hat der RH. für Apotheken 
bei Anwendung des RStempG. TarifSt. 11 und des BeſStG. ſowie 
für Gaſtwirtſchaften ſchon wiederholt ausgeſprochen (RFH.1, 120; 
2, 133, 306; 4, 158). Hieran muß auch für die Grunderwerbſteuer 
trotz einzelner entgegenſtehender Stimmen im Schrifttum feſtgehalten 
werden. 

Auch die Vergütung für die Überweifung der Kundſchaft und des 
Firmenrechts muß dem Grundſtückspreiſe zugeſchlagen werden. Denn 
bei Apotheken, die an einen beſtimmten örtlichen Bezirk gebunden 
ſind, iſt die Kundſchaft großenteils örtlich bedingt, und das Firmen⸗ 
recht hat keinen ſelbſtändigen Wert (ſiehe auch Greiff, RStempG, 
Anm. 117g zu TarifNr. 1 S. 435 u. Anm. 102 cf zu TarifNr. 11 
S. 715; außerdem NFH.2, 119; 3, 141). Im vorliegenden Falle 
kommt noch hinzu, daß der für Kundſchaft und Firma ausgeworfene 
Betrag noch durch die Hypotheken gedeckt wird. 

Man geht deshalb nicht fehl, wenn man den Grundſtückspreis 
auf 175000 . 300 000 E 50 000 = 525 000 % bemißt, das übrige 
aber auf das Geſchäft rechnet. Allerdings geht der Geſamtbetrag 
der Hypotheken hierüber noch hinaus. Daraus folgt jedoch nicht, 
daß der Grundſtückswert notwendigerweiſe ſo hoch ſein muß. Denn 
es iſt nicht ausgeſchloſſen, daß das Grundſtück üher ſeinen Wert 
belaſtet iſt. Der Magiſtrat (F A.) hat die Entſch. des RF. v. 
22. Okt. 1919 (RF. 1, 220) mißverſtanden, wenn er ausführt, daß 
die Grundwechſelabgabe wenigſtens in Höhe der übernommenen Hypo⸗ 
thefen und des Reſtes des hypothekariſch ſicherzuſtellenden Kaufpreiſes 
zu erheben ſei. Der RF. hat nur ausgeſprochen, daß das, was die 
Beteiligten als Entſchädigung für den Erlaubnisver⸗ 
zicht bezeichnen, mindeſtens bis zur vollen hypothekariſchen Be⸗ 
laſtung ein Teil des Grundſtückskaufpreiſes ſei. Im vorliegenden 


zicht auf die Apothekenkonzeſſion ſei nichts anderes als der Aus⸗ 
druck deſſen, daß der Wert des Grundſtücks ſich durch das Vorhanden⸗ 
ſein und den dauernden Betrieb der Apotheke entſprechend erhöht 
habe. Dieſer Satz, der obendrein auch für andere Betriebe, wie Gaſt⸗ 
wirtſchaften, Geltung haben ſoll, widerſpricht durchaus den tatſächlichen 
Verhältniſſen. Der Verzicht auf die Apothekenkonzeſſion iſt nicht 
der Ausdruck einer Wertſteigerung des Grundſtücks, ſondern 
der Ausdruck für Überlaſſung durchaus wirklicher Vermögenswerte, 
der öffentlicherechtlichen Betriebserlaubnis und des kaufmänniſchen 
Gewerbebetriebes als ſolchen. Daß ein Gewerbebetrieb, ganz ab⸗ 
geſehen von irgendwelchen Aktiven und auch von der Firmen⸗ 
übertragung, rein als Summe der geſchäftlichen Beziehungen ſelb⸗ 
ſtändig veräußert werden kann und unter Umſtänden ſehr hoch zu 
bewerten iſt, lehrt die alltägliche übung und iſt im Rechtsleben 
allgemein anerkannt. Gerade bei der Apotheke iſt aber das Ge⸗ 
ſchäft als ſolches, das nur in Geſtalt der Konzeſſion erworben 
werden kann, wegen der weitgehenden Ausſchaltung des Wett⸗ 
bewerbes beſonders wertvoll. Die Veräußerung eines Apotheken⸗ 
grundſtücks bei gleichzeitiger Überlaſſung der Konzeſſion neueren 
Rechts iſt in keiner Weiſe anders zu beurteilen, als wenn ein Grund⸗ 
ſtück gleichzeitig mit dem darin betriebenen Handelsgewerbe irgend⸗ 
welcher anderen Art veräußert wird. In derartigen Fällen kommen 
neben dem Grundſtück für die Zerlegung des Kaufpreiſes beſondere 
Wertfeſtſetzungen in Frage: für die Konzeſſion einſchließlich des 
Geſchäftes, für die Firma, für ſonſtige Aktiven, wie Mobilien, 
Warenvorräte, Außenſtände uſw., für Tätigbleiben im Geſchäft bis 
zur Einarbeitung des Erwerbers, für Räumung der Privatwohnung 
des Veräußerers. Dagegen kann für die Aufgabe der Geſchäftsräume 
kein beſonderes Entgelt veranſchlagt werden; dieſe Leiſtung wird 
begrifflich mit dem Entgelt für die Geſchäftsüberlaſſung abgegolten. 
2 RA Dr. Bergſchmidt, Berlin. 
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Falle reichen die im Vertrage für Erlaubnisverzicht, Kundſchaft und 
Firma angeſetzten Beträge an den Geſamthypothekenbetrag nicht 
heran. Es lag kein Anlaß vor, über 525 000 % hinauszugehen, weil 
kein hinreichender Auhalt dafür gegeben iſt einerſeits, daß die 
für Einrichtungsgegenſtände und Waren angeſetzten Beträge von 
200 000 % nicht ihrem Werte entſprechen und andererſeits, daß der 
auf 525000 % ermittelte Teil des Kaufpreiſes für das Grundſtück 
ſelbſt hinter dem gemeinen Werte zurückbleibt. 


Hiernach war die Steuer auf 100 525000 — 21 000 & feſt⸗ 
zuſetzen. 
(R Fb., II. Sen., Urt. v. 5. Jan. 1922, II A 552/21.) 


9. 1. Der Formmangel eines Grundſtücksveräuße⸗ 
rungsgeſchäfts wird gemäß 8313 Satz 2 des BGB. durch 
Auflaſſung und Eintragung im Grundbuch auch dann ge⸗ 
heilt, wenn die Eigentumsübertragung zwar nicht an den 
durch den Vertrag Berechtigten oder deſſen Rechtsnach⸗ 
folger erfolgt, aber doch als Erfüllung des Veräußerungs- 
vertrages zu gelten hat. 


2. Nicht jeder zeitlich nachfolgende Eigentumsüber⸗ 
gang macht alle vorangehenden Veräußerungsgeſchäfte 
ſteuerpflichtig, wohl aber jeder, der die zu 1. angegebene 
Vorausſetzung erfüllt. 

GrErwStG. 8 5 Abſ. 3.) 


Am 21. Dez. 1920 hat Frau K. ihr Grundſtück Bl. 83 der Stadt 
L., und die Stadt L. ihr Grundſtück Bl. 24 dem Beſchwerdeführer 
aufgelaſſen. Die Eigentumsübergänge ſind im Grundbuch eingetragen 
und die Grunderwerbſteuern in beiden Fällen nach ihrem gemeinen 
Werte von je 100000 % auf je 4000 % berechnet und bezahlt. 

Außerdem ift aber durch Steuerbeſcheid v. 7. Febr. für eine 
angebliche Veräußerung des Grundſtücks Bl. 83 ſeitens der Frau K. 
an den Beſchwerdeführer eine Grunderwerbſteuer von 4000 % von 
dem Beſchwerdeführer gefordert. Einſpruch und Berufung ſind als 
unbegründet zurückgewieſen. Auch die Rechtsbeſchwerde konnte keinen 
anderen Erfolg haben. 

Tatſächlich feſtgeſtellt haben die Vorinſtanzen: Frau K. hat ihr 
Grundſtück in einem nur mündlich, alſo rechtsunverbindlich geſchloſſe⸗ 
nen Vertrag an den Beſchwerdeführer verkauft; der Beſchwerdeführer 
bot dieſes Grundſtück der Stadt L. zum Tauſch gegen deren Grund⸗ 
ſtück Bl. 24 an, und die Stadt nahm das Angebot au. Offenbar in 
der Abſicht, Koſten zu erſparen, hat dann Frau K. ihr Grundſtück 
unmittelbar der Stadt L. aufgelaſſen, während dieſe ihr Grundſtück 
dem Beſchwerdeführer aufließ. Die Vorinſtanzen glauben auf dieſen 
Tatbeſtand den 86 GrErweStG. anwenden zu können. 

Hiergegen wendet ſich die Rechtsbeſchwerde mit der Ausführung, 
daß in dem rechtsun verbindlichen Vertrage kein ſteuerpflichtiges Ver⸗ 
äußerungsgeſchäft zu finden ſei. 

Das FA. entgegnet, daß evtl. auch der 85 RAbgO. Platz greife, 
dem der Beſchwerdeführer das Urteil des erkennenden Senats vom 
24. März 1921 II A 366/20 — gemeint iſt wohl II A 360/20 (RF. 
5, 173) — glaubt entgegenhalten zu können. 

Dieſer Hinweis iſt jedenfalls verfehlt; denn der damals der Ent⸗ 
ſcheidung unterbreitete Tatbeſtand war ein ganz anderer als vor⸗ 
liegend. Damals hatte der Verkäufer dem Beſchwerdeführer oder 
einem von ihm zu benennenden Dritten in notarieller Verhandlung 
ein Kaufangebot gemacht, ein Dritker hatte die Offerte angenommen 
und die Auflaſſung von dem Verkäufer erhalten, ſo daß ſich dieſe 
Entſcheidung nur mit der Bedeutung eines derartigen Angebots und 
der Steuerpflichtigkeit einer Verkaufsofferte zu beſchäftigen hatte und 
die Steuerpflichtigkeit ſeſtſtellte. Es kann vorliegend auch dahingeſtellt 
bleiben, ob ſich die Steuerpflichtigkeit des Kaufvertrags zwiſchen Frau 
K. und dem Beſchwerdeführer aus 86 GrErwStG. oder 85 RADIO. 


Zu 9. Der Tatbeſtand iſt nicht ganz klar. Wenn in dem form⸗ 
loſen Kaufvertrag zwiſchen Frau K. und dem Beſchwerdeführer ver⸗ 
einbart war, daß Frau K. das Grundſtück durch formellen Vertrag 
an die Stadt L. verkaufen und auflaſſen ſollte, ſo iſt dieſer formelle 
Kaufvertrag K.—L. gemäß 8 7 nicht zu berückſichtigen, und es liegen 
in Wirklichkeit zwei formloſe, aber durch Anflaſſung und Eintragung 
geheilte verpflichtende Veräußerungsverträge vor, nämlich der Kauf 
zwiſchen Frau K. und dem Beſchwerdeführer und ber Tauſchvertrag 
zwiſchen dieſem und der Stadt L. In dieſem Falle iſt die Anwendung 
des 85 Abſ. 3 GrErwstch. gemäß den Ausführungen des RF. klar. 
Es iſt aber auch möglich, daß Frau K. und der Beſchwerdeführer 
ihren Kaufvertrag nachträglich aufgehoben und daß Frau K. nun⸗ 
mehr den formellen Kaufvertrag mit der Stadt L. abgeſchloſſen hat. 
Dieſen im Verkehr häufigeren Fall habe ich in Anm. 4 zu 85 und 
Anm. 3 zu 8 7 meiner Ausgabe des GrErwSt®. behandelt. Er ſtellt, 
da der Zwiſchenmann den erſten Verkäufer von ſeiner Übereignungs⸗ 
pflicht in Wirklichkeit ja niemals befreit, ihm die free Per 
fügung über das an ihn, den Zwiſchenmann verkaufte Grundſtück 
nicht wieder überlaſſen hat, eine verdeckte Überttagung der Rechte 
aus dem erſten Kaufvertrag an den letzten Erwerber, hier alſo die 
Stadt L., dar. Der formelle Kaufvertrag K —L. ift dann ein Super⸗ 
fluum, das nur zur Verdeckung der in Wahrheit vorliegenden zwei 
Kettengeſchafte dient. RA. Dr. Ernſt Hagelberg, Berlin. 


Rechtſprechung 


(Juriſtiſche Wochenſchriſt 


begründen läßt. Denn fie ergibt ſich ohne weiteres aus 8 5 abi. 3 
GrErwStG. in Verbindung mit 8313 Satz 2 BGB. N 
Nach 8 5 Abs. 3 GrErwStch. tritt, falls mehrere Veräußerungs⸗ 
geſchäfte innerhalb eines Jahres vorliegen und eines von ihnen vor 
Ablauf des Jahres zum Eigentumsübergange führt, mit der Steuer“ 
pflicht des Eigentumsüberganges die Steuerpflicht derjenigen Bet 
außerungsgeſchäfte ein, die dem zur Ausführung kommenden er⸗ 
äußerungsgeſchäfte vorangehen und ihrerſeits nicht zum Eigentums“ 
übergange geführt haben. Nun hat Frau K. ihr Grundſtück an den 
Beſchwerdeführer veräußert. Allerdings fehlt dem mündlich ge 
ſchloſſenen Veräußerungsvertrage die geſetzlich vorgeſchriebene Form. 
Dieſer Mangel wurde aber durch die nachfolgende Auflaſſung und 
Eintragung des Eigentumsüberganges in das Grundbuch geheilt. 
Wie das RC. in feiner Entſch. v. 19. Sept. 1914 (KGG. 85, 273) 
nachgewieſen hat, ſetzt 8 313 Satz 2 BGB. nicht eine Auflaſſung des 
Verkäufers an denjenigen, mit dem der formungültig geſchloſſene 
Vertrag getätigt iſt, oder an einen Rechtsnachfolger oder Abkäufer 
von dieſem voraus, ſondern es genügt die Auflaſſung mit nachfolgen 
der Eigentumsübertragung an einen Dritten, wenn hierdurch zuglet 
dem erſten Käufer gegenüber der mit dieſem abgeſchloſſene Veräuße 
rungsvertrag als erfüllt zu gelten hat. Hieran iſt nach den von den 
Vorinſtanzen a tatſächlichen Feſtſtellungen vorliegend nicht 
zu zweifeln. Der Beſchwerdeführer hatte das Grundſtück von Frau K. 
gar nicht gekauft, um es für ſich zu erwerben und zu beſitzen, ſoudern 
um es als Tauſchobjekt für den Erwerb des Grundſtücks der Stadt x. 
zu benutzen. Der Zweck feines Erwerbes war gerade, es in das Eigen⸗ 
tum der Stadt L. zu überführen, und durch ſeine Vermittlung kam 
der Veräußerungsvertrag zwiſchen Frau K. und der Stadt L. zur 
ſtande; Frau K. wollte durch die Auflaſſung an letztere nicht nut 
ihrer Verpflichtungen gegen die Stadt L, ſondern auch gegen den Be⸗ 
ſchwerdeführer ledig werden und der Beſchwerdeführer hat die Auſ⸗ 
laſſung an die Stadt L. zugleich als eine Erfüllung der Verpflich⸗ 
tungen der Frau K. gegen ſich gewertet. * 
Hieraus ergibt ſich nicht nur die Heilung des Formmangels bel 
dem mündlichen Kaufvertrage zwiſchen Frau K. und dem Beſchwerde⸗ 
führer, ſondern auch der Eintritt der Steuerpflicht dieſes Vertrags 
mit der Eintragung des Eigentumsüberganges von Frau K. auf die 
Stadt L. gemäß § 5 Abſ. 3 GrErw&t®. Zwar tritt die Steuerpflicht 
eines Veräußerungsvertrags nicht zugleich mit jedem zeitlich nach ihm 
liegenden Eigentumsübergange des Grundſtücks ein, ſondern nur durch 
einen ſolchen, der mit dem Veräußerungsgeſchäfte durch inneren Hu⸗ 
ſammenhang verbunden iſt. Dieſer innere Zuſammenhang braucht 
aber nicht durch eine Kette in der Art gebildet zu fein, daß der neue 
Eigentümer fein Recht von dem aus dem Veräußerungsgeſchäfte be“ 
rechtigten Zwiſchenmann rechtlich ableitet. Der innere Zuſammen? 
hang wird vielmehr auch ſchon dadurch hergeſtellt, daß die Auflaſſung 
und Eigentumsübertragung die Verpflichtung aus dem Veräußerungs 
geſchäft erlöſchen läßt, alſo zugleich eine Erfüllung der dem er 
äußerer nach ihm obliegenden Pflichten gegen den Zwiſchenmann en 
hält. Frau K. hat vorliegend den Kaufvertrag mit der Stadt L. ab⸗ 
geſchloſſen und das Grundſtück an dieſe aufgelaſſen auch zu dem 
Zwecke, damit ihre Pflichten aus dem mit dem Beſchwerdeführer ge⸗ 
ſchloſſenen Veräußerungsvertrage gegen dieſen zu erfüllen, und zwar 
im Einverſtändniſſe mit ihm. Steuerrechtlich kommt demnach DIE 
Sache auf das gleiche heraus, wie wenn Beſchwerdeführer ferne Rechte 
aus dem Veräußerungsvertrag an die Stadt L abgetreten und Frau 
K. an die Stadt L. aufgelajfen hätte. 
(RFD., II. Sen., Urt. v. 2. Dez. 1921, II A 452/21.) 


10. Die Schenkung eines Grundſtücks wird ſteuer“ 
rechtlich mit der Übertragung der wirtſchaftlichen Herr“ 
ſchaft über das Grundſtück an den Beſchenkten vol!“ 
ogen. f 
eu In ja Rechtsbeſchwerde beſtreitet Beſchwerdeführer die Schen“ 
kungsſteuerpflicht für die auf Grund des notariellen Vertrags 9 

Zu 10. Der Entſch. it unbedenklich beizupflichten. Sie deckt 
ſich nit dem durch § 4, 8 80 Abf. 1 Satz 1 feſtgelegten Standpunn 
wie dieſer Fall lehrt, im Ergebnis auch emma! 
Vorteile bringen kann. Dieſer will ſteuer 
April 1911 (form 


unſicherheit, vom Ausſch. d. Nat Verſ. abgelehnt worden. Gelben FE 
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31. Okt. 1918 erfolgte Übertragung eines Hausgrundſtücks durch 
ſeinen Vater an ihn mit der Begründung, daß er das Haus be⸗ 
reits bei ſeiner Verheiratung im April 1911 als Ausſtattung von 
ſeinem Vater geſchenkt erhalten, ſeither als ihm gehörig beſeſſen 
habe und ſomit ſeit dem Jahre 1911 nach 8 80 in Verb. mit 9 4 
RAbgo. auch i. S. des Erbſchstch. wie ein Eigentümer zu be⸗ 
handeln ſei. Wenn die Vorinſtauz darauf hinweiſe, daß der Vater 
als Eigentümer jederzeit in der Lage geweſen ſei, die Rückgabe 
des Grundſtücks zu verlangen, ſo werde dabei überſehen, daß es 
nicht den Gepflogenheiten bei geordneten Familienverhältniſſen ent⸗ 
ſpreche, daß der Vater das dem Sohne Geſchenkte deshalb zurück⸗ 
fordere, weil die Schenkung formell nicht in Ordnung ſei. Die 
Vorſchrift des 8 45 Nr. 3 ErbſchStcz. 1919, wonach für die Steuer⸗ 
pflicht bei der Schenkungsſteuer der Zeitpunkt der Zuwendung maß⸗ 
gebend ſei, ſtelle ſich nicht als eine Ausnahmebeſtimmung zum 
5 80 RAbgO. dar; denn der Zeitpunkt der Zuwendung ſei eben 
nicht der formaljuriſtiſche, die Eigentumsänderung bewirkende Akt, 
ſondern die tatſächliche Überlaſſung zu Eigenbeſitz. 

Die Rechtsbeſchwerde iſt begründet. 

Da die Erhebung der Schenkungsſteuer für einen Fall in 
Frage kommt, der auf Grund des ErbſchStöß. v. 10. Sept. 1919 
vor dem Inkrafttreten der RAbgdO. eingetreten ift, fo iſt er nach 
83461 a. a. O. jo zu erledigen, als ob die RAbgO. ſchon beim 
Inkrafttreten des Erbſchſtcö. in Geltung geweſen wäre. Die Vor⸗ 
ſchriften der 88 80 und 4 RAbgO., auf die Beſchwerdeführer feinen 
Autrag auf Steuerbefreiung ſtützt, find daher für die ſteuerrecht⸗ 
liche Beurteilung des vorliegenden Falles in Betracht zu ziehen. 
Wie ſich aus der Entſtehungsgeſchichte des 880 RAbgd. ergibt 
(zu vgl. Bericht des 11. Ausſchuſſes der NatVerſ. über den Ent- 
wurf der RAbgoO. S. 3, 13, 14), hat die NAD. neben den Be⸗ 
griff des bürgerlich⸗rechtlichen Eigentümers einen ſolchen des Eigen⸗ 
tümers i. S. der Steuergeſetze geſchaffen, und zwar nicht in der 
Weiſe, daß der letztere den erſteren in allen Fällen ausſchließt, 
ſondern im Hinblick auf 84 NAD. nur dann zur Anwendung 
kommt, wenn nach den Umſtänden des Einzelfalls an Stelle des 
rechtlichen Eigentümers eine andere Perſon nach rein wirtſchaft⸗ 
lichen und nicht rechtlichen Merkmalen den Gegenſtand beherricht, 
wie der rechtliche Eigentümer. Denn, wie der Regierungsvertreter 
in der Ausſchußberatung erklärt hat (zu vgl. oben angegebene 
Stelle des Ausſchußberichts), bezweckt die Vorſchrift nicht, die Be⸗ 
ſteuerung von den rechtlichen Formen überhaupt loszulöſen, ſon⸗ 
dern nur bei einem Auseinanderklaffen von wirtſchaftlichem Ge⸗ 
halt und der ihm entſprechenden Rechtsform die Brücke zu er⸗ 
ſterem zu ſchlagen. Die wirtſchaſtliche Beherrſchung eines Grund⸗ 
ſtücks iſt im weſentlichen darin zu finden, daß jemand, der nicht 
rechtlicher Eigentümer iſt, das Grundſtück, wenn auch ohne Er⸗ 
füllung der vom bürgerlichen Rechte für die Eigentumsübertragung 
erforderten Formen, als Eigentümer beſitzt, zu vgl. Urteile des 
Rip. v. 26. März 1921 La A 21/1 (RF . 5, 197) und v. 25. Febr. 
1921 IIA 92/21 (RF. 5, 63). Für die vom Beſchwerdeführer 
behauptete formloſe freigebige Zuwendung des Grundſtücks und ihre 
ſteuerrechtliche Behandlung als übertragung des Eigentums im 

ege der Schenkung kann es hiernach auch nicht darauf ankommen, 
daß die für den Erwerber eingetretene Bereicherung nicht eine auf 
rechtlicher, ſondern nur tatſächlicher Grundlage beruhende iſt, da 
weder Inhalt noch Zweck des ErbſchStGG. in Verb. mit 8 4 RAbgd. 
dem widerſprechen, daß die den Erwerber bereichernde Zuwendung 
nicht in der Gewährung von bürgerlich⸗rechtlichem Eigentume, ſon⸗ 


dern nur darin beſteht, daß der Empfänger das Grundſtück „wie“ 


ein Eigentümer wirtſchaftlich beherrſcht. Daß gerade hinſichtlich 
des ErbſchStch. dieſer Standpunkt vom Geſetzgeber geteilt wird, 
ergibt ſich auch aus den in dem mehrfach genannten Ausſchuß⸗ 
derichte zur RAbgO. (S. 3) angeführten Beiſpiel, wonach der Erb⸗ 
ſchaftsbeſitzer, der ſich für den Erben hält oder für denſelben ge⸗ 
halten werden will, als Eigentümer gelten ſoll. Daß die Vor⸗ 
ſchrift des 880 RAbg do., wie in der angefochtenen Entſcheidung 
angedeutet iſt, auf Steuern vom Beſitz und Einkommen beſchränkt 
ſein ſoll, iſt bei dem allgemein gehaltenen Wortlaut „im Sinne 
der Steuergeſetze“ nicht zu unterſtellen und auch in den parlamen⸗ 
tariſchen Verhandlungen über dieſe Vorſchrift niemals geltend ge⸗ 
macht worden. Ihre Anwendung wäre nur dann ausgeſchloſſen, 
wenn ihr eine ausdrückliche Vorſchrift des ErbſchstGG. widerſpräche, 
weil dann im Sinne des 84 RAbg d. anzunehmen wäre, daß nach 
er dem Erbſch tc. zukommenden Zweckbeſtimmung und wirtſchaft⸗ 
lichen Bedeutung die Vorausſetzung für die Steuerpflicht einer 
Schenkung oder freigebigen Zuwendung iſt, daß der Steuerpflichtige 
‚„gertümer des übertragenen Gegenſtandes im bürgerlich rechtlichen 
Sinne geworden ſein muß. Eine derartige Beſtimmung findet ſich 
Vor nicht im ErbſchStch. Als eine ſolche kann auch nicht, wie 
brinſtanz annimmt, die Vorſchrift im 8 45 Abſ. 1 Ziff. 3 gelten. 


daf die Steuerlage des Beſchwerdeführers durch die wirtſchaftlich 
fon ſcheidende Zuwendung des Hauſes 1911, nicht aber durch das 
ſormalrechtliche Übereignungsgeſchäft 1918 erzeugt wurde und durch 
dieſes auch nicht etwa geändert werden konnte. Daß hiermit 
uch Sinn und Zweck des 5 45 Abſ. 1 Ziff. 3 Erbſch StG. im Ein⸗ 
ang ſtehen, legt das Urteil überzeugend dar. 
IR. Landsberg, Naumburg a. d. S. 


Rechtſprechung 


837 


Denn nach den obigen Ausführungen gilt als Zeitpunkt der Zu⸗ 
wendung nicht nur derjenige, an dem das Grundſtück in den For⸗ 
men des bürgerlichen Rechtes auf den Erwerber übertragen wird, 
ſondern auch der Zeitpunkt, an dem der Dritte die wirtſchaftliche 
Herrſchaft über das Grundſtück erhält. 

Hiernach iſt die Aufſtellung des Beſchwerdeführers, daß er 
bereits 1911 wirtſchaftlicher Eigentümer des Grundſtücks geworden 
iſt, für die Entſcheidung der Schenkungsſteuerpflicht von rechts⸗ 
erheblicher Bedeutung. Die Vorentſcheidung, die die rechtliche Trag⸗ 
weite des 8 80 RAbgoO. verkannt hat, unterliegt daher der Au 
hebung. Da in tatſächlicher Beziehung noch nicht feſtgeſtellt iſt, 
daß der Beſchwerdeführer ſeit 1911 zu dem Grundſtücke in dem von 
ihm behaupteten Verhältnis ſteht, iſt die Sache nicht ſpruchreif 
und ſomit an die Vorinſtanz zurückzuverweiſen. Dieſer liegt es ob, 
im Benehmen mit dem Beſchwerdeführer und erforderlichenfalls 
durch Erhebung der angebotenen Beweiſe die Richtigkeit der Be⸗ 
hauptungen des Beſchwerdeführers feſtzuſtellen. Die Annahme, daß 
Beſchwerdeführer ſeit 1911 wirtſchaftlich wie ein Eigentümer das 
Grundſtück beherrſcht hat, wird keineswegs ſchon dadurch begründet, 
daß ihm das Haus zum Bewohnen überlaſſen worden iſt. Es 
müſſen vielmehr beſtimmte Tatumſtände hinzutreten, die in un⸗ 
zweifelhafter Weiſe dartun, daß nach dem Willen und der Abſicht 
der Vertragſchließenden der Beſchwerdeführer das Haus wie ein 
Eigentümer innehaben ſoll. Gegen eine ſolche Auffaſſung ſpricht 
der Umſtand, daß in der Steuererklärung zum Wehrbeitrage das 
Grundſtück als zum Vermögen des Vaters gehörend angegeben iſt 
und dieſer ſeither die auf dem Grundſtück ruhenden Laſten getragen 
hat. Ebenſo ſteht ihr entgegen, daß nach der in der Einſpruchs⸗ 
entſcheidung getroffenen Feſtſtellung die notarielle Urkunde v. 13. Okt. 
1918 den ausdrücklichen Hinweis enthält, die Übergabe des Hauſes 
ſei erſt am 1. Okt. 1918 erfolgt, und erſt von dieſem Tage ab ſeien 
die Steuern und öffentlichen Laſten auf den Beſchwerdeführer über⸗ 
gegangen. Auch kann in der unentgeltlichen Üüberlaſſung des Haus⸗ 
grundſtücks zu Wohnzwecken nicht ſchon ohne weiteres die Herbei⸗ 
führung eines eigentumsähnlichen Verhältniſſes für den Beſchwerde⸗ 
führer i. S. des 880 R Abg. erblickt werden. Vielmehr kann die 
unentgeltliche Gewährung der Wohnung in dem dem Vater des 
Beſchwerdeführers zu Eigentum gehörenden Hauſe auch als eine 
an Stelle eines jährlichen Bargeldzuſchuſſes zur Erhaltung der 
Wirtſchaft zugewendete Ausſtattung in Betracht kommen. 

(RFH-, II. Sen., Urt. v. 15. Juli 1921, La A 54/21.) 


11. Umſatzſteuerpflicht der Vermietung möblierter 
Zimmer. ) 

Es handelt ſich um die Vermietung eines möblierten Zimmers, 
für das der Vermieter, eine Privatperſon, i. J. 1920 540 % Entgelt 
vereinnahmt hat. Das UmſSt Amt hat den Vermieter hierfür gemäß 
91 Abſ. 1 und § 2 Abſ. 1 Nr. 4 UmiStG. 1919 zur allgemeinen 
Umſatzſteuer herangezogen. Beſchwerdeführer beſtreitet, eine gewerb⸗ 
liche Vermietung vorgenommen zu haben und begehrt auch mit der 
Rechtsbeſchwerde Freiſtellung von der Steuer. In der BerufEntſch. 
iſt ausgeführt: Nach 81 Abs. 1 UmſStch. ſeien umſatzſteuerpflichtig 
Lieferungen und ſonſtige Leiſtungen, die jemand innerhalb der von 
ihm ſelbſtändig ausgeübten gewerblichen oder beruflichen Tätigkeit 
gegen Entgelt ausführt. Nach 8 2 Abſ. 1 Nr. 4 ſeien von der Ver⸗ 
ſteuerung ausgenommen die Vermietungen von Grundſtücken mit Aus⸗ 
nahme der Vermietungen eingerichteter Räume. Schon aus dieſer 
Gegenüberſtellung im Geſetze gehe hervor, daß die Vermietung ein⸗ 
gerichteter Räume grundſätzlich der Umſatzſteuer unterliege; auch die 
Vermietung durch eine Privatperſon ſei umſatzſteuerpflichtig. Bei 
dem Erfordernis der Gewerbsmäßigkeit komme es nicht darauf an, 
ob Gewinn erzielt werden ſolle; es genüge, daß die Vermietung gegen 
Entgelt und nachhaltig erfolge. Der Begriff der gewerblichen Tätig⸗ 
keit i. S. des UmfStG. ſei gegeben bei einer fortgeſetzten, auf 
Dauer berechneten Leiſtung, und zwar auch bei Perſonen, die im 
übrigen einen anderen oder keinen Beruf haben. 1 

Der in dieſen Ausführungen der Vorinſtanz zum Ausdruck 
gebrachten Rechtsauffaſſung pflichtet der erkennende Senat bei. Es 
entſpricht der ſtändigen Rechtſprechung des RFH., daß eine dritten 
Perſonen gegenüber ausgeführte, entgeltliche und nachhaltige Tätig⸗ 
keit, insbeſondere die Erfüllung einer ſchuldrechtlichen Verpflichtung, 
als eine Leiſtung angeſehen wird, die jemand innerhalb der von 
ihm ſelbſtändig ausgeübten gewerblichen oder beruflichen Tätigkeit 
ausführt und daher nach 8 1 Abf. 1 umſaßſteuerpflichtig iſt. Die 
gewerbliche Tätigkeit ſetzt nicht die Abſicht der Gewinnerzielung 
voraus (Rx. 2, 228). Die Vorinſtanzen haben es mangels einer 
dementſprechenden Geſetzesvorſchrift mit Recht abgelehnt, Privat⸗ 

dr 11. Das Ergebnis iſt die logiſche Folge der von Wiſſenſchaft 
und Praxis allgemein vertretenen Auffaſſung, daß die gewerb⸗ 
liche Tätigkeit im Sinne des 8 1 UmfSt®. die Abſicht der Gewinn⸗ 
erzielung nicht vorausſetzt, ſondern ſchon dann vorliegt, wenn über⸗ 
haupt eine auf die Dauer berechnete geſchäftliche Tätigkeit ausgeübt 
wird. Mit Recht iſt hier ausgeführt, daß die Dauer, auf die die 
Tätigkeit gerichtet iſt, nicht unbegrenzt zu ſein braucht, es genügt 
die Abſicht, daß die Tätigkeit fortgeſetzt wird, ſobald die Voraus⸗ 
ſetzungen dafür gegeben ſind. 

RA. Dr. Carl Becher, Berlin. 
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perſonen, d. h. ſolche Perſonen, die ſonſt eine gewerbliche oder beruf⸗ 
liche Tätigkeit nicht oder nicht mehr ausüben, von der Umſatzſteuer⸗ 
pflicht auszunehmen. 

Zweifelhaft kann es freilich im Einzelfalle ſein, wann das 
Merkmal der Nachhaltigkeit der Vermietung erfüllt iſt, auf wie lange 
man alſo vermietet haben muß, um eine nachhaltige Vermietungs⸗ 
tätigkeit annehmen zu können. In dieſer Hinſicht hak die Einſpruchs⸗ 
inſtanz, der die Berufungsſtelle gefolgt iſt, in den Gründen ihrer 
Entſcheidung bemerkt, es ſei, da ſich die Tätigkeit des Steuerpflich⸗ 
tigen, d. h. die Vermietung eines möblierten Zimmers über das 
ganze Kalenderjahr erſtreckte und auch annehmbar im Jahre 1921 
fortgefegt wurde, hierin eine auf die Dauer, d. h. einen Zeitraum 
von unbeſtimmter Dauer berechnete, geſchäftliche Tätigkeit zu er⸗ 
blicken. Auch bei dieſen Ausführungen liegt eine unrichtige Geſetzes⸗ 
anwendung nicht vor. Wie der RF. in dem Gutachten v. 7. Febr. 
1919 (RF. 1, 12) ausgeführt hat, iſt aus dem Worte „ausüben“ 
— dieſer Begriff wird im 81 UmſStcz. 1918 und des UmiSt®. 
1919 angewendet — zu folgern, daß die Tätigkeit „auf die Dauer 
berechnet“ ſein muß, daß ſich die Perſon „auf eine fortgeſetzte 
Geſchäftstätigkeit eingerichtet hat“. An dieſer Auslegung hält auch 
der V. Senat feſt. Die Dauer, auf die die Tätigkeit gerichtet iſt, 
braucht nicht unbegrenzt zu ſein; vielmehr kann ſich die Abſicht, 
tätig zu ſein, auf eine ganz beſtimmte Gelegenheit von vornherein 
begrenzter Zeitdauer abſtellen, z. B. auf die Dauer der Wohnungs⸗ 
zwangswirtſchaft. 

Für die Umſatzſteuerpflicht iſt es ohne Einfluß, daß für das 
vermietete Zimmer noch eine Wohnungsſteuer entrichtet werden mußte, 
und daß die Vermietung durch die Zwangswirtſchaft veranlaßt war; 
das hat ſchon die Einſpruchsinſtanz zutreffend ausgeführt (ogl. auch 
8 9 Abſ. 1 Satz 3 Umſ Stg.). Der weitere Einwand des Beſchwerde⸗ 
führers, der 8 2 Abſ. 1 Nr. 4 UmſStch. könnte ſich ebenſowohl auf 
die erhöhte Umſatzſteuer beziehen — gemeint iſt offenbar nur auf 
die erhöhte Umſatzſteuer des 8 25 Abſ. 1 Nr. 2 —, widerlegt ſich 
ſchon durch die Stellung des § 2 im allgemeinen Teile des Gejebes. 

»Die Rechtsbeſchwerde war daher als unbegründet zurückzuweiſen. 


(NFH., V. Sen., Urt. v. 18. Jan. 1922, VA 294/21.) 


II. Zander. 
Ober verwaltungsgerichte. 


preußiſches Oberverwaltungsgericht. 


1. Grunderwerbſteuer (Umſatzſteuer)h. Einen ein⸗ 
deutigen feſt umgrenzten Begriff „Grundſtück“ gibt es 
weder im Sprachgebrauch des Privatrechts noch des öffent⸗ 
lichen Rechts; es muß für jedes Rechtsgebiet und für jede 
Rechtsvorſchrift unterſucht werden, was hier unter Grund⸗ 
ſtück verſtanden worden ift.f) 

Der Gerichtshof hat den Begriff des Grundſtücks im all⸗ 
gemeinen und i. S. der Grundſtücksumſatzſteuerordnungen im be⸗ 
ſonderen in feinem Urteile v. 22. Mai 1919, OVG. 75, 50 er⸗ 
örtert und dabei ausgeſprochen, daß es einen eindeutigen, be⸗ 
ſtimmten begrenzten Begriff „Grundſtück“ weder im Sprachgebrauche 
des täglichen Lebens, noch des Privatrechts, noch des öffentlichen 
Rechts gibt, daß vielmehr für jedes Rechtsgebiet und für jede Rechts⸗ 
vorſchrift unterſucht werden muß, was hier unter „Grundſtück“ ver⸗ 
ſtanden worden iſt. Wenn Lion in feinem Werke „Die Grund⸗ 
ſtücksumſatzſteuer“ S. 27 ſagt, für den Begriff des Grundſtücks und 
ſeines Umfanges ſeien lediglich die Vorſchriften des bürgerlichen 
Rechts maßgebend, und es ſei nicht angängig, einen beſonderen 
wirtſchaftlichen Grundſtücksbegriff anzunehmen, ſo iſt dieſer Aus⸗ 
ſpruch in der Begrenzung des Urteils v. 23. Nov. 1908 (OVG. 58, 
20), auf das er ſich beruft, auch zutreffend. Dort iſt der Unter⸗ 
ſchied zwiſchen beweglichen und unbeweglichen Gegenſtänden behandelt 
und ausgeführt, daß man feſtſtehende Rechtsbegriffe nicht auf 
Grund eines auf wirtſchaftlichen Erwägungen beruhenden Sprach⸗ 
gebrauchs anderweitig auslegen könne. Wie in dem vorerwähnten 
Urteile v. 22. Mai 1919 ausgeführt iſt, gibt es aber keinen feſt⸗ 
ſtehenden Rechtsbegriff des „Grundſtücks“, der für alle Rechtsgebiete 


einheitlich und unabänderlich feſtſteht, und insbeſondere gibt es keine 


Zu 1. Eine inteereſſante Parallele zu den obigen Dar⸗ 
legungen bieten die zum Reichsſiedelungsgeſetz v. 11. Aug. 1919 
(NG Bl. 131) erlaſſenen Ausführungsbeſtimmungen des RArbM. 
v. 26. Sept. 1919 (ZUR. 1143; PrArch. 1919, 1081), die ſich 
zu 8 4 über den Begriff des Grundſtücks im Sinne des Reichs⸗ 
ſiedelungsgeſetzes wie folgt auslaſſen: 

„Der Begriff „Grundſtück“ iſt im wirtſchaftlichen Sinne zu 
verſtehen und trifft jeden einheitlich bewirtſchafteten landwirtſchaft⸗ 
lichen Grundbeſitz. Nicht der Umſtand iſt entſcheidend, wie das 
Grundſtück im Grundbuche, insbeſondere ob es auf einem oder 
mehreren Grundbuchblättern eingetragen iſt, ſondern allein die 
wirlſchaftliche Zuſammengehörigkeit.“ 

IR. Stillſchweig, Berlin. 


Rechtſprechung 


[Juriſtiſche Wochenſchrift 


grundſätzliche Begriffsbeſtimmung, nach der „Grundſtücke“ überall 
gleichbedeutend mit einer Grundfläche, die ein beſonderes Grundbuch⸗ 
blatt bildet, iſt und ſein muß. 

(IV. Sen., Entſch. v. 10. Febr. 1921, IV C 66/20, Preuß Verwöl. 
43, 191.) 


Bayeriſcher Verwaltungsgerichtshof. 
Berichtet von Senatspräſident a. D. v. Morhart, München. 


Mieterſchutz. 


1. Zu 82 der Mieterſchutz VO. v. 28. Sept. 1918. 

Die Unterlaffung der Widerſpruchseinlegung durch den Münter 
gegen die Kündigung des Vermieters mag wohl für den Mieter 
den Verluſt der aus den Mieterſchutzvorſchriften ſich ergebenden 
Rechte mit ſich bringen, kann aber nicht den Schluß rechtfertigen, 
daß er ſich der Kündigung unterwirft und feine Verpflichtung 
zur Wohnungsräumung anerkennt. Es muß dem Mieter vielmehr 
auch weiterhin zugeſtanden werden, das Kündigungsrecht des Ver⸗ 
mieters und deſſen Anſpruch auf Wohnungsräumung zu beſtreiten 
und es dieſem zu überlaſſen, gegen den Mieter auf dem Zivilrechts⸗ 
wege die Räumungsverpflichtung feſtſtellen zu laſſen. Die von dem 
Mieter beſtrittene Verpflichtung zur Wohnungsräumung wird des⸗ 
halb auch nicht im Falle der Unterlaſſung des Widerſpruches gegen 
die Kündigung bei Gericht zu einer „nicht ſtreitigen“ i. S. des 
Art. 38 des bayer. Pol StGB. 

(I. Sen. v. 4. Jan. 1922, Nr. 130/20.) 


Zum Unterſtützungswohnſitzgeſetz. 


2. Zu 837 UWG. (Feſtſtellung des Unterſtützungs“ 
wohnſitzes.) T) ö 

Eine ſelbſtändige Klage auf Feſtſtellung des Unterſtützungs⸗ 
wohnſitzes iſt nicht zuläſſig. Die Feſtſtellung des Unterſtüßungs⸗ 
wohnſitzes kann vielmehr nur im Streit wegen armenrechtlicher An- 
ſprüche als Zwiſchenpunkt geſchehen. Die auf ſolche Weiſe als 
Zwiſchenpunkt getroffene Feſtſtellung des Unterſtützungswohnſitzes er“ 
zeugt jedoch rechtliche Wirkungen nur für die wegen armenrechtlicher 
Anſprüche zur Entſcheidung geſtellte Streitſache. In einer anderen 
derartigen Streitſache iſt die aufgeworfene Frage des Unterſtützungs“ 
wohnſitzes und deſſen Wirkung für den vorliegenden weiteren Untere 
ſtützungsfall neuerlich zu prüfen. 

(III. Sen., 12. Dez. 1921, Nr. 29/31.) 


3. Zu 817 des UnterſtWG. — Selbſtändigkeit der 
Ehefrau. 

Die Selbſtändigkeit der Ehefrau in bezug auf den Erwerb 
und Verluſt des Unterſtützungswohnſitzes durch das Getrenntleben 
des Ehemannes (817 UWG.) tritt nur daun ein, wenn d 
Aufhören der ehelichen Gemeinſchaft auch dem Willen der 


Ehefrau entſpricht. 


(II. Sen. v. 30. Jan. 1922, Nr. 32/21.) 


4. Zu 8 46 RG O. x) \ 

Bei der Fortführung des Gewerbes nach § 46 Rd. betreibt 
die Witwe das Gewerbe nicht kraft eigenen Rechts, ſondern nur auf 
Grund der als nicht erloſchen zu behandelnden gewerblichen Befugni⸗ 
des Verſtorbenen. Eine Ausdehnung dieſer Konzeſſion nach dem 
Tode des Gewerbetreibenden iſt naturgemäß ausgeſchloſſen. Wil bie 
Witwe eine derartige Erlaubnis, ſo muß ſie im eigenen Namen 
darum nachſuchen und bedarf einer neuen Konzeſſion ebenſo, wis 
eine Witwe, die nach Wiederverehelichung das Gewerbe fortführen 
will. In dieſem Falle iſt daher eine neuerliche Würdigung der Be⸗ 
triebsräume erforderlich. 

(II. Sen., 21. Okt. 1921, Nr. 80/1.) 


Zu 2. Eine ſehr wichtige Entſcheidung! Die Inzidentfeſt⸗ 
ſtellung geht nicht in Rechtskraft über. Sie bindet nicht in einen 
auderen Streitſache. Freilich gibt es dann doppelte Arbeit, u 
der Regel doch mit demſelben Ergebnis. 


Prof. Dr. Stier⸗Somlo, Cöln. 


Zu 4. Die Entſch. iſt zutreffend, weil auch der Verſtorbene 
bei etwaiger Abſicht der Ausdehnung der Konzeſſion eine erne 
„Würdigung der Betriebsräume“ veranlaßt hatte. Immerhin icht 
ſteht ein leiſes Bedenken gegen die Annahme, daß die Witwe un 3, 
kraft eigenen Rechts das Gewerbe betreibt. Sie übt ein Recht r 
das früher dem Verſtorbenen zuſtand, aber nach deſſen Tode 
unmöglich noch deſſen Recht ſein kann. Die Witwe kann übrig en 
wenn fie den an den Stellvertreter zu ſtellenden Anforderun 
genügt, das Gewerbe doch auch ſelbſt ausüben (Pr Och. 14, 7 
Es iſt ihr Recht; nur bedarf es keiner neuen Konzeſſion, w 
die gewerbliche Befugnis im bisherigen Rahmen bleibt. 

Prof. Dr. Stier⸗Somlo, Cöln. 
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5. Zu 8 12 des Unter ſt WGeſef) 

Die freie Selbſtbeſtimmung einer Perſon in der 
Wahl ihres Aufenthaltes i. S. § 12 UWG. iſt als aus⸗ 
geſchloſſen zu erachten, wenn ihre Willensfreiheit durch Hemmung oder 
durch Unzurechnungsſähigkeit ganz aufgehoben oder doch beeinträchtigt 
iſt, nicht aber ſchon dann, wenn eine Perſon frei in der Wahl ihres 

ufenthaltes iſt, aus beſtimmten inneren oder äußeren Gründen aber, 
mögen dieſe auch noch ſo beſtimmend auf den Willen einwirken, 
Inntal ift, ſich für einen beſtimmten Ort als Aufenthalt zu ent» 

eiden. 

(III. Sen., 21. Nov. 1921, Nr. 76/21.) 


Gerichtshof zur Entſcheidung der Aompetenzkonflikte. 


1. Iſt eine beſchlagnahmte Wohnung polizeilich ge⸗ 
räumt worden, ſo kann das nicht im Rechtsweg an⸗ 
gegriffen werden. Wohl aber iſt für eine Entſchädigung 
aus 8 75 Einl. z. ALR. der Klageweg gegeben. 

Der Kompetenzkonflikt iſt ordnungsmäßig erhoben. Es kann 
dahingeſtellt bleiben, ob der Verbandspräſident des Siedlungs⸗ 
verbandes Ruhrkohlenbezirk, der auf Grund des Geſetzes, betreffend 
Verbandsordnung für den Siedlungsverband Ruhrkohleubezirk vom 
5. Mai 1920 (GS. 286), insbeſondere deſſen 8 25 Abſ. 3 Nr. 3 das 
Recht zur Erhebung des Kompetenzkonflikts für ſich in Auſpruch 
nimmt, als eine Provinzialverwaltungsbehörde i. S. des $5 VO. 
b. 1. Aug. 1879 anzuſehen ift, die in dem durch ihre amtliche 
Stellung gezogenen Geſchäftskreiſe zur Erhebung des Kompetenz⸗ 
konflikts befugt iſt. Denn der Miniſter für Volkswohlfahrt, auf den 
allgemein mit Wirkung v. 1. Nov. 1919 die ſämtlichen Angelegen⸗ 
heiten des Wohnungsweſens übertragen ſind (Beſchl. der Preuß. 
Staatsregierung v. 7. Nov. 1919, GS. 173), hat in feiner Eigen⸗ 
ſchaft als zuſtändige Landeszentralbehörde durch Erlaß v. 21. Sept. 
1921 den Kompetenzkonflikt aufrechterhalten. Dieſe Aufrechterhaltung 
iſt in dem Umfange erfolgt, in dem ſie durch das Schreiben des 
Verbandspräſidenten v. 22. April 1921 ausgeſprochen iſt. 

a Zur Prüfung und Entſcheidung der Frage, ob und eventuell 
in welchem Umfange der Kompetenzkonflikt, ſoweit er aufrechterhalten 


iſt, begründet ift, iſt feſtzuſtellen, auf welche Klagegründe ſich der 


erhobene Schadenserſaßauſpruch ſtützt, und inwieweit für jeden 
Klagegrund der Rechtsweg offenſteht. Maßgebend iſt das Klage⸗ 
vorbringen ohne Rückſicht auf die Richtigkeit und Erweislichkeit der 
vom Kl. aufgeſtellten Behauptungen (RG. 93, 203; JW. 1908, 653 2). 
Dabei gilt für alle Klagegründe die Einſchränkung, daß der Kl. 
durch ſeine Behauptungen nicht willkürlich einen Streit, der offen⸗ 
ſichtlich auf öffentlich⸗rechtlichem Gebiete liegt, zu einer bürger⸗ 
lichen Rechtsſtreitigkeit i. S. des 813 GVG. geſtalten kann (NE. 71, 
423 — IW. 1909, 691 und 75, 398 = JW. 1911, 461; JW. 1908, 
6532; Gruchot 57, 1044), und ferner der Grundſatz, daß für öffent» 
lich-rechtliche dem ordentlichen Rechtsweg entzogene Anſprüche der 
Rechtsweg nicht dadurch eröffnet werden kann, daß ſie in die Form 
einer Schadenserſatzforderung gekleidet werden (fo in Übereinſtimmung 
mit der ſtändigen Rechtſprechung des Gerichtshofs RG. 70, 395 ff. 
5 1909, 252). 

„Der Kläger ſtützt ſeine Klage auf drei Gründe, zunächſt auf das 
Geſetz v. 1. Aug. 1909 über die Haftung des Staates uſw. (84 in 
Verbindung mit 8 1), ferner auf die Behauptung, daß die WM VO. 
v. 23. Sept. 1918 (RG Bl. 1143) und die VO. des Magiſtrats Dort- 
mund v. 29. Sept. 1919 ungültig und damit die gegen ihn ſelbſt 
ausgeſprochene Wohnungsbeſchlagnahme unzuläſſig und rechtswidrig 
geweſen ſei, und ſchließlich auf 875 der Einleitung zum ALR. 

1. Der erſte Klagegrund wird vom Kl. mit zwei Erwägungen 
zu rechtfertigen geſucht, deren jede für ſich ſelbſtändige rechtliche 

edeutung hat und die Anwendbarkeit des Geſetzes v. 1. Aug. 1909 
artun ſoll. 

Zunächſt behauptet der Kl., die Beamten des Wohnungsamts 
hätten keine Befugnis gehabt, die Beſchlagnahme zwangsweiſe zu 
berwirklichen; fie hätten zunächſt das MEA. anrufen muſſen, da 
ohne deſſen Genehmigung niemand aus der Wohnung geſetzt werden 
konne. Die Entſetzung eines Wohnungsinhabers durch Inanſpruch⸗ 
nahme polizeilicher Gewalt ſei ungeſetzlich, und deshalb hafte die 
Kerl für ihre Beamten. Für eine auf dieſen Tatbeſtand gegründete 
185 iſt der Rechtsweg trotz Heranziehung des Geſetzes v. 1. Aug. 
09 nicht gegeben, da die Vorſchriften des Geſetzes v. 11. Mai 1842 
(GS. 192) über die Zuläſſigkeit des Rechtswegs in Beziehung auf 
polizeiliche Verfügungen enkgegenſtehen. Dieſes Geſetz bezieht ſich 


ie 


„ Zu 5. Die Entf. will offenbar ſagen, die freie Selbſt⸗ 
beſtimmung ſei nicht ausgeſchloſſen, wenn eine Perſon — zwar! — 
Ttei in der Wahl ihres Aufenthalts ift, aber aus beſtimmten äußeren 
er inneren Gründen genötigt iſt, ſich für einen beſtimmten Ort 
N entſcheiden. Iſt ſie aber frei, wenn ſie genötigt iſt?! Iſt die 
illensfreiheit dann nicht doch „aufgehoben oder beeinträchtigt“? 
e Löſung befriedigt nicht. 
Prof. Dr. Stier⸗Somlo, Cöln. 


Rechtſprechung 
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nicht nur auf polizeiliche Verfügungen im engeren Sinne, ſondern 
auch auf Verfügungen der Wohlfahrtspolizei und auf das geſamte 
Gebiet der inneren Verwaltung. Die Beſchlagnahme von Woh⸗ 
nungen, die von dem Gemeindevorſtand im Rahmen der von ihm 
in Anſpruch genommenen Zuſtändigkeit auf Grund der Vorſchriften 
der WMO. ausgeſprochen iſt, trägt deshalb den Charakter einer 
polizeilichen Verfügung i. S. des Geſetzes v. 11. Mai 1842, ſo 
daß nur die Beſchwerde an die vorgeſetzte Dienſtbehörde gegeben 
und der Rechtsweg unzuläſſig iſt. Dieſen Grundſatz hat der Ge⸗ 
richtshof zuerſt im Urteil v. 29. Mai 1920 (JM Bl. 413) ausge 
ſprochen und ſeitdem an ihm in ſtändiger Rechtſprechung feſtgehalten. 
Was für die Beſchlagnahme ſelbſt gilt, muß auch für Maßnahmen 
gelten, die ſich an ſie angeſchloſſen haben und dazu beſtimmt ſind, 
die Beſchlagnahme durchzuführen und zum Abſchluß zu bringen; 
auch ſie ſind Zwangsmaßnahmen gegen den Wohnungsmangel und 
ſtellen ſich als Teil oder Folge der Wohnungsbeſchlagnahme dar, ſo 
daß ſie ebenſo polizeiliche Verfügungen i. S. des Geſetzes v. 11. Mai 
1842 ſind wie andere zur Beſeitigung der Wohnungsnot dienende 
behördliche Zwangsmaßnahmen. Aus dieſen Erwägungen heraus hat 
der Gerichtshof ſtändig die Entſch. des MEA. über die Beſchwerden 
gegen die Wohnungsbeſchlagnahme wie den Abſchluß von Zwangs⸗ 
mietverträgen nach erfolgter Beſchlagnahme für polizeiliche Ver⸗ 
fügungen erklärt. Nicht anders aber ſind Maßnahmen zu beurteilen, 
die nach ausgeſprochener Wohnungsbeſchlagnahme von dem zuſtändie 
gen Wohnungsamt getroffen werden, um die beſchlagnahmten Räume 
für den Zwangsmieter frei zu machen und deſſen Einzug zu er⸗ 
möglichen, gleichviel, worin ſie beſtehen, mögen ſie alſo auch auf 
Inanſpruchnahme polizeilicher Hilfe zum Zweck gewaltſamer Beſitz⸗ 
entſetzung des von der Beſchlagnahme Betroffenen gegangen ſein. 
Auch ſie ſind polizeiliche Verfügungen, ſo daß der Rechtsweg zur 
Entſcheidung über ihre Geſetzmäßigkeit, Notwendigkeit oder Zweck⸗ 
mäßigkeit ausgeſchloſſen iſt. Gerade eine Nachprüfung der Maß⸗ 
nahmen der Beamten des Wohungsamts Dortmund nach dieſer 
Richtung iſt das Ziel der Klage, um bei Verneinung der Geſetz⸗ 
mäßigkeit, Notwendigkeit oder Zweckmäßigkeit die Haftung der Bekl. 
aus dem Geſetz v. 1. Aug. 1909 zu begründen. Eine ſolche Nach⸗ 
prüfung ſteht dem ordentlichen Richter nicht zu, ſie liegt der vor⸗ 
geſetzten Dienſtbehörde der betreffenden Beamten ob und für eine 
Klage auf Schadeuserſatz mit der eingangs angeführten Begründung 
iſt der Rechtsweg nicht gegeben, auch wenn ſich der Kl. auf das 
Geſetz v. 1. Aug. 1909 beruft. Der 8 5 des Geſetzes v. 1. Aug. 1909 
— in Verbindung mit 8 6 des Geſetzes v. 11. Mai 1842 — iſt nach 
der Rechtſprechung des Gerichtshofs, an der feſtzuhalten iſt, durch 
Art. 131 Abf. 1 Satz 3 RV. nicht aufgehoben. Inr Gegenſatz zum 
RS. (vgl. RG. 102, 166 u. 391) nimmt der Gerichtshof an, daß 
Art. 131 RV. nicht ſofortiges unmittelbares auf die einzelne Rechts⸗ 
angelegenheit einwirkendes Recht enthält, ſondern nur einen allge⸗ 
meinen Grundſatz feſtlegt und eine bindende Richtſchnur für die 
künftige Geſetzgebung gibt (vgl. Urt. v. 12. März 1921 PrVBl. 42, 
525 und v. 10. Dez. 1921, Pr. 2782). 


2. Weiter gründet der Kl. ſeinen Schadenserſatzanſpruch auf 
die Behauptung, die Wohnungsbeſchlagnahme ſei unzuläſſig und 
rechtswidrig geweſen, weil die WMO. v. 23. Sept. 1918 und die 
VO. des Magiſtrats Dortmund v. 29. Sept. 1919 ungültig feier. 
Allerdings ſtellt er in der Replik und in der Entgegnung auf den 
erhobenen Kompetenzkonflikt in Abrede, die Ungültigkeit der ge⸗ 
nannten VO. zur Begründung feiner Schadenserſatzklage behauptet 
zu haben. Allein das iſt unerheblich. Denn für die Frage, ob der 
Rechtsweg zuläſſig oder unzuläſſig iſt, kommt es auf den Inhalt 
der Klage an, ſoweit er zweifelsfrei iſt. Das iſt hier der Fall. 
Der Kl. ſucht in der Klage darzutun, daß die WMO. und damit 
auch die VO. v. 29. Sept. 1919 der Rechtsgültigkeit entbehrten. 
Dieſe Ausführungen können nur dahin verſtanden werden, daß der 
Kl. an zweiter Stelle die Geſetzwidrigkeit der gegen ihn ausge⸗ 
ſprochenen Wohnungsbeſchlagnahme behaupten und auch darauf ſeine 
Klage ſtützen will. 


Behauptet der Kl. aber die Unzuläſſigkeit der Beſchlagnahme zur 
Begründung ſeines Schadenserſatzanſpruchs, ſo iſt für dieſen Klage⸗ 
grund der Rechtsweg verſchloſſen. Der Zivilrichter iſt nicht berufen, 
die ausgeſprochene Wohnungsbeſchlagnahme auf ihre Gültigkeit nach⸗ 
zuprüfen. Es iſt bereits oben unter 1 unter Bezugnahme auf die 
ſtändige Rechtſprechung des Gerichtshofs dargelegt, daß die Be⸗ 
ſchlagnahme einer Wohnung, die von einer Gemeindebehörde im 
Rahmen der von ihr in Auſpruch genommenen Zuſtändigkeit auf 
Grund der Vorſchriften der WMVO. ausgeſprochen iſt, den Charakter 
einer polizeilichen Verfügung i. S. des Geſetzes v. 11. Mai 1842 
hat, ſo daß gegen die ſie ausſprechende Anordnung der Rechtsweg 
nicht zuläſſig iſt. Den Gegenſtand des klageriſchen Angriffs bildet die 
von dem Wohnungsamt Dortmund als einem Organ der Bekl. 
in behördlicher Eigenſchaft erlaſſene Beſchlagnahmeverfügung. Die 
angefochtene Verfügung überſchreitet das den Gemeinden durch die 
WMBD. zugewieſene Gebiet behördlicher Tätigleit nicht. Sie ſtützt 
ſich auf die VO. der Stadt Dortmund v. 29. Sept. 1919, die ihrer⸗ 
ſeits ausdrücklich ihre Grundlage in der WMO. v. 23. Sept. 1918 
ſucht. Die gegen ſie gerichteten Angriffe ſind unerheblich, denn mit 
ihnen ſoll die Beſchlagnahme als geſetzwidrig angefochten und damit 
eine ſich als polizeiliche Verfügung darſtellende Maßnahme im ordent⸗ 
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lichen Rechtsweg befeitigt werden. Das iſt nach den Vorſchriften des 
Geſetzes v. 11. Mai 1842 unzuläſſig. 

3. Soweit der Schadenserſatzanſpruch auf 8 75 der Einleitung 
zum ALR. gegründet wird, iſt der Rechtsweg zuläſſig. Da der Kl. 
behauptet, daß durch die in der Wohnungsbeſchlagnahme und ihrer 
zwangsweiſen Durchführung liegenden polizeilichen Verfügungen ein 
Eingriff in ſeine Privatrechte erfolgt ſei, für den ihm nach der 
Vorſchrift des § 75 der Einleitung zum ALR. Entſchädigung gewährt 
werden müſſe, fo findet darüber nach 8 4 des Geſetzes v. 11. Mai 
1842 der Rechtsweg ſtatt. Allerdings hat eine ſolche Schadenserſatz⸗ 
klage zur unbedingten Vorausſetzung, daß die polizeilichen Maß⸗ 
nahmen vom Kl. als geſetzmäßig anerkannt werden. Ihr iſt aber 
auch genügt. Denn wenn der Kl. auch an zweiter Stelle die Un⸗ 
gültigkeit der Beſchlagnahme behauptet und daraus Schadenserſatz⸗ 
anſprüche herleitet, ſo unterſtellt er doch bei dieſem letzten eventuellen 
Klagegrund, daß die Wohnungsbeſchlagnahme und die Anwendung 
polizeilicher Gewalt zuläſſig und rechtmäßig geweſen ſei. Das ergibt 
deutlich die Klage, die zur Begründung dieſes letzten Fundaments 
ausführt, daß der Kl. nach 875 der Einleitung zum ALR. ent⸗ 
ſchädigt werden müſſe, auch wenn die Beſchlagnahme der Wohnung 
und die Anwendung polizeilicher Gewalt geſtattet geweſen wäre. 

(Erk. v. 11. Febr. 1922, Nr. 2792.) 


Landesamt für Familiengüter. 


Mitgeteilt von Miniſterialrat Breme, Berlin, Mitglied des Landes⸗ 
amts für Familiengüter. 


1. Die Aufgabe der Auflöſungsbehörden, nach 
813 FG Vo. in Verbindung mit Art. 16 AGG BO. ein 
Folgezeugnis zu erteilen, wird dadurch, daß bei einem 
Streit über das Beſtehen des Folgerechts gemäß $ 28 
Abſ. 1 S. 3 ZwAufl VO. die Beteiligten inſoweit auf den 
ordentlichen Rechtsweg verwieſen ſind, nicht berührt. 

Tritt ein Fideikommißfolgefall ein, ſo erfolgt die Eintragung 
des neuen Beſitzers in das Grundbuch auf Grund eines von der 
Auflöſungsbehörde ausgeſtellten Folgezeugniſſes (S 13 FGO. Art. 16 
AGGBD.). Herrſcht Streit zwiſchen mehreren Anwärtern, wer 
folgeberechtigt iſt, ſo entſcheidet die Auflöſungsbehörde, muß aber 
auf Antrag eines der Beteiligten dieſe auf den ordentlichen Rechtsweg 
verweiſen (8 28 Abſ. 1 ZwauflVo.). Das LA, führt in feiner 
Entſcheidung aus, daß beide Verfahren, das Streitverfahren vor 
dem AA. oder den ordentlichen Gerichten und das Verfahren der 
freiwilligen Gerichtsbarkeit (Folgezeugnis), ſcharf zu trennen ſeien 
und daß, ebenſo wie beim Erbſcheinsverfahren, ein ſchwebender 
Streit die Erteilung des Folgezeugniſſes, das beſtimmt ſei, als⸗ 
bald eine Legitimation zu geben, und eine Verzögerung durch lange 
Prozeſſe nicht vertrage, nicht ausſchließe; er weiſt auch darauf hin, 
daß die grundbücherliche Eintragung nicht auf Grund eines Urteils, 
ſondern nur auf Grund des Folgezeugniſſes erfolge. Dieſem Er⸗ 
gebnis ſtehe die Möglichkeit widerſprechender Entſcheidungen nicht 
entgegen. 


2. 1. Die Frage der vormundſchaftsgerichtlichen 
Genehmigung für die Stimmabgabe Geſchäftsunfähiger 
oder in der Geſchäftsfähigkeit beſchränkter Perſonen bei 
einem Familienſchluß iſt in der Auflöſungsgeſetzgebung 
nicht geregelt; ſie richtet ſich nach den Vorſchriften des 
bisherigen materiellen Rechtes. ? 

2. Bei einer Stimmenthaltung kommt eine vormund⸗ 
ſchaftsgerichtliche Genehmigung nicht in Frage. f) 

Die eingehende N enthält mehr als die beiden 
verneinenden Feſtſtellungen des Tenors. Bei den die Auflöſung 
des Fideikommiſſes regelnden oder auch nur ſie vorbereitenden, 
ſatzungsändernden Familienſchlüſſen werden nicht vollgeſchäftsfähige 
Stimmberechtigte durch ihre geſetzlichen Vertreter vertreten; 83 
Abſ. 4 FGO. beftimmt weiter, daß in ſolchen Fällen das Auf⸗ 
löſungsamt an die Stelle des Vormundſchaftsgerichtes tritt. Das 
LA. führt hierzu aus, daß das nur eine formelle Zuſtändigkeits⸗ 


Zu 2. Die Ausführungen in der Begründung über die Ge⸗ 
ſichtspunkte, die für das Auflöſungsamt bei Erteilung der vor⸗ 
mundſchaftsgerichtlichen Kufen ed in bezug auf einen Familten⸗ 
ſchluß maßgebend ſein ſollen, werden dem Weſen der vormund⸗ 
ſchaftsgerichtlichen Genehmigung gerecht. Dieſe iſt eine Amtshand⸗ 
lung, die in der Aufſichtsgewalt des Vormundſchaftsgerichts ihren 
rechtlichen Grund hat. Mithin iſt fie zu erteilen, wenn das betr. 
Rechtsgeſchäft im Intereſſe des Kindes liegt. Es iſt zweifellos 
richtig, daß hierbei nicht nur an materielle Intereſſen des Minder⸗ 
jährigen zu denken ift, ſondern daß auch der mehr auf ethiſchem Ge⸗ 
biete liegende Geſichtspunkt Berückſichtigung finden muß, daß der 
Familienſchluß die Regelung des Familiengutsvermögens im Hin⸗ 
blick auf die ganze Familie zum Gegenſtande hat. 

Nicht beizupflichten iſt dagegen der Anſicht des LA., daß bei 
einer Stimmenthaltung eine vormundſchaftsgerichtliche Genehmigung 


Rechtſprechung 


Juriſtiſche Wochenſchriſt 


regelung ſei, aber nicht im Sinne einer materiellen die vormund⸗ 
ſchaftliche Genehmigung für Abſtimmungserklärungen anordnenden 
Beſtimmung zu verſtehen ſei. Dieſe materielle Frage richte süß 
nach dem bisherigen Rechte; ſie iſt im RE. nicht beantwortel, 
ſondern offen gelaſſen. Gleichwohl unterſucht aber das LU die 
Grundlagen für dieſe Prüfung und kommt zu Ergebniſſen, die auch 
für die Prüfung der Frage, welche Geſichtspunkte für die vol 
mundſchaftsgerichtliche Genehmigung — ſofern ſie im Einzelſa 
erforderlich iſt — maßgebend ſein müſſen, von größter Bedeutung 
ſind. Und gerade in dieſem Teile der Gründe liegt das Schwer⸗ 
gewicht und die Tragweite der Entſcheidung überhaupt. 

Das LA. geht davon aus, daß der Familienſchluß ein Organe 
ſchaftsakt iſt, d. h. nicht etwa ein vertragsähnliches Rechtsgeſchaft 
zwiſchen den Familienmitgliedern, ſoudern eine im Endergebnis 
einheitliche Erklärung des vom Geſetze zur Regelung der Rechte“ 
verhältniſſe des Familiengutes berufenen Organs. Es „darf nich. 
außer acht gelaſſen werden, daß die Rechtshandlung der Abſtim⸗ 
mung ſich grundſätzlich und weſentlich unterſcheidet von den Willens⸗ 
erklärungen des gewöhnlichen Rechtslebens, die durch ihre Abgabe 
oder durch die Übereinſtimmung mit einer entſprechenden Erllä⸗ 
rung einer anderen Perſon Rechte und Pflichten erzeugen. Ein 
Familienſchluß iſt nicht etwa ein Vertrag dergeſtalt, daß die Ol 
ſtunmung der Anwärter im Sinne einer vertraglichen Willen?“ 
übereinſtimmung die beabſichtigten Rechtsfolgen bewirkte und die 
Auwärter zu Vertragsparteien, zu gegenſeitigen Schuldnern un 
Gläubigern machte. Das folgt ſchon daraus, daß ein auch nur mit 
Stimmenmehrheit zuſtandegekommener Familienſchluß die ſeinem 
Inhalte entſprechenden Rechtsfolgen erzeugt, und zwar auch PM 
diejenigen Stimmberechtigten, die ſich an der Abſtimmung nich 
beteiligten oder gar mit „Nein“ abſtimmten.“ Es „handelt ſich 
nicht um eine Summe von Willenserklärungen, ſondern um pie 
einheitliche eine Willenserklärung des Organs“ und „der einzeln 
Stimmberechtigte wirkt zwar an der Entſtehung des Willens und 
auch bei Abgabe der Erklärung (Verlautbarung) mit; abgegeben 
wird aber die Willenserklärung von dem Organe einheitlich“. Das 
LA. ſtellt dieſe einheitliche Willenserklärung des Orgaus der dic 
Satzung ſchaffenden Willenserklärung des Stifters gegenüber. 

Aus dieſer Rechtsnatur folgert das LA., daß es ſich für den 
einzelnen Stimmberechtigten nicht um „ein Rechtsgeſchäft mit! 
übrigen Familie“ handele, und daß „die etwa in die rechtliche 
oder wirtſchaftliche Sphäre des Stimmberechtigten eingreifenden 
Folgen des Familienſchluſſes nicht als Verfügungen des Stimm 
berechtigten anzuſehen ſind“. Und weiter, daß es ſich bei den 
Familienſchluß „nicht um die Regelung der Rechte des einzelnen, 
jedenfalls nicht in erſter Linie“ handeln, daß vielmehr „die Regelung 
des Familiengutsvermögens im Hinblick auf die ganze Familie 
im Vordergrund ſtehe. Deshalb dürfe erwartet werden, daß der 
einzelne „nicht ſeine perſönlichen egoiſtiſchen Intereſſen in der 
Vordergrund ſtelle, ſondern unter billiger Hintanſetzung ſeinen 
eigenen Intereſſen das Geſamtintereſſe der Familie im Auge habe 
Anſchließend geht das LA. auf die vormundſchaftsgerichtliche Ge, 
nehmigung ein und geht dabei davon aus, daß das Gericht ie 
auf die Perſon des Mündels, d. h. auf fein Jutereſſe abzuſtellen 
habe. „Dieſes aber ausſchließlich oder auch nur vorwiegend au! 
ein rein finanzielles Intereſſe abzuſtellen, würde eine Außera 1 
laſſung der oben erörterten Beſonderheiten eines Familienſchluſſe⸗ 
bedeuten und daher falſch ſein. Die Geſichtspunkte bei der ! £ 
ſtimmung find für den Minderjährigen nicht anders, als fütr del 
Volljährigen. Sie müſſen davon ausgehen, daß es ſich nicht um 
ein Sonderrechtsgeſchäft des einzelnen, ſondern um die Beteiligung 
an dem Organſchaftsakt der Rechtsregelung des Familiengutes 0 
die Geſamtfamilie handelt.“ Die Erwägung, daß bei einer Zwang' 
auflöſung der nächſte Folgeberechtigte mehr erhalten würde, 5 
nicht ausſchlaggebend ſein, „ganz abgeſehen davon, daß ee 
allen Fällen noch zweifelhaft fein kann, ob der nach jetzigen Ver 
hältniſſen nächſte Folgeberechtigte in Wirklichkeit der nächſte Folge 
fein. wird, oder fein würde“. Es iſt auch für den Minderjähri 
der Maßſtab anzulegen, den „ein nicht ſeine perſönlichen Int 1 
eſſen voranſtellender und billigen Erwägungen eines echten Famillen, 
ſinnes folgender Volljähriger zur Grundlage ſeiner Entſchließunge 
machen würde“. Das LA. weiſt noch darauf hin, daß die ! 


nicht in Frage komme. 8 6 Abſ. 3 Fc Vd. beſtimmt lediglich, daß 
die Nichtabſtimmenden „als zuſtimmend“ gelten. Dieſe Rehe 
eutſpricht derſeuigen des 391 Abſ. 3 FGG. für die Nachlaß 
einanderſetzung. Dort wird angenommen, daß der nicht Erſchiene! 
mit dem Inhalt der zwiſchen den übrigen getroffenen Vereinbarn 5 
einverſtanden iſt. Es beſteht aber kein Zweifel darüber, daß Me 
durch die etwa erforderliche vormundſchaftsgerichtliche Genehmigt 
nicht überflüſſig wird (val. Schlegelberger, Anm. 11 zu 7 
F6G.). Es liegt kein Grund vor, der eine andere Entſcheib ie 
dieſer Frage beim Familienſchluß rechtfertigen könnte. Gegen aa, 
Entſcheidung, daß bei einer Stimmenthaltung eine vormundſchalte 
gerichtliche Genehmigung nicht in Frage komme, ſpricht vier 
der Umſtand, daß es dann dem geſetzlichen Vertreter möglich wi i 
die vormundſchaftsgerichtliche Genehmigung dadurch zu umge 
daß er ſich der Abſtimmung enthält. 
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löſungsgeſetzgebung Abfindungen an Kognaten und Agnaten, die 
ei einer Zwangsauflöſung leer ausgehen würden, ſicher nicht hin⸗ 
ern will und daß die Begründung von Stiftungen bei öffent⸗ 
lichem Intereſſe (3. B. Waldſtiftungen) begünſtigt wird, daß alfo 
dei Minderjährigkeit des nächſten Folgers gerade ein ſehr ver⸗ 
ſtandiger Auflöſungsſchluß verhindert würde, wollte man für ihn 
das Maß einer Zwangsauflöſung voll oder auch nur annähernd 
derlangen. Dem von einem Auflöſungsamt aufgeſtellten Satze, 
daß die Tatſache, daß der nächſte Folger auf Grund des Familien⸗ 
ſchluſſes nichts erhalte, für ſich allein noch kein Grund zur Ver⸗ 
agung der vormundſchaftsgerichtlichen Genehmigung ſei, „mag 
an ſich beizupflichten ſein; in der Praxis wird er allerdings in 
ſeltenen Fällen durchführbar fein; vielmehr dürfen regelmäßig 
die perſönlichen Rechte im Sinne bereits erworbener Bezugsrechte 
oder ſicherer Anwartſchaften nicht ganz außer Betracht bleiben. 
Ein verſtändiges Familienmitglied muß und wird dem Familien⸗ 
ſinn Opfer bringen, eine gänzliche Aufgabe der eigenen Rechte kann 
don ihm unter normalen Verhältniſſen nicht verlangt werden. 
55 richtige Maß muß ſich aus den Verhältniſſen des Einzelfalles 
rgeben“. 

Zu 2 des Tenors führt das LA. aus, daß die Abſtimmung 
nach §5 Abſ. 2 u. 3 FGO. nur durch Stimmabgabe im Verlaut⸗ 
arungstermin oder in öffentlich beglaubigte, am Tage vor dem 
Termin dem Aufl Amte eingereichte Urkunde erfolgen könne und 
aß die einer vormundſchaftsgerichtlichen Genehmigung bedürfenden 
aber nicht genehmigten Stimmabgaben, weil unwirkſam, als Nicht⸗ 
abſtimmung anzuſehen ſeien. Wenn $6 Abſ. 3 FGO. beſtimme, 
aß die Nichtabſtimmenden „als zuſtimmend gelten“, ſo ſei das eine 
gesetzliche Fiktion, die den Abſtimmungsberechtigten weder einen 

illen noch eine Erklärung unterſtelle, ſondern nur die Bedeu⸗ 
tung habe, daß die Nichtabſtimmenden den Ja⸗Stimmen zuzuzählen 
ſeien. An dieſer geſetzlichen Folge der Nichtabgabe einer Stimme 
onne die Erteilung oder Verſagung einer vormundſchaftsgericht⸗ 
lichen Genehmigung nichts ändern und der Erfolg trete auch dann 
ein, wenn dem Vormund etwa ein „Nein“ genehmigt ſei, er es 
aber unterlaſſe, es in der vorgeſchriebenen Form abzugeben, ebenſo, 
wie die Verſagung zu einem formgerechten „Ja“ nur die Wir⸗ 
ng habe, daß eine wirkſame Stimmabgabe nicht vorliegt und 
aus dieſem Grunde der Vertretene gemäß 8 6 Abſ. 3 FGO. als 
zuſtimmend zu zählen iſt. Denn die Verſagung der vormundſchafts⸗ 
gerichtlichen Genehmigung könne weder ein „Ja“ in ein „Nein“, 
noch ein „Nein“ in ein „Ja“ umwandeln, noch auch bewirken, 
„daß nunmehr der Familienſchluß an einem Mangel litte, der feine 
Wirkſamkeit in Frage ſtellte, auch dann nicht, wenn es etwa auf 
die zu genehmigenden Stimmen ankommt“. Das LA. ſtellt feſt, 
daß bei⸗der Stimmabgabe die Verantwortung für eine unſachgemäße 
bſtimmung dem geſetzlichen Vertreter allein aufgebürdet iſt, daß 
aber eine vormundſchaftsgerichtliche Genehmigung bei der Stimme 
enthaltung nicht in Frage kommt. 

(Rechtsentſch. Nr. 18 v. 24. April 1922.) 


Rechtsentſcheide in pachtſchuzſachen. 

1. Das Pacht A. kann Beſtimmungen nach 8 2 der 
pr. Pacht Sch O. treffen, ſofern der darauf gerichtete An⸗ 
"Tag bei ihm vor Ablauf der Pachtzeit eingegangen iſt. f) 

Aus den Gründen: Zwiſchen den Parteien beſtanden bis 
zum 30. Sept. 1921 Pachtverhältniſſe über Grundſtücke, die zum 
Zwecke landwirtſchaftlicher Nutzung verpachtet waren. Die Verpäch⸗ 
erin hat beantragt, für das letzte Pachtjahr eine angemeſſene Er⸗ 
höhung des Pachtzinſes gemäß 8 2 Ziff. 1b der Preußpacht Sch. 
eintreten zu laſſen. Die Anträge find beim zuständigen Pacht EA. 
— 26. Sept. 1921 eingegangen und den Pächtern nach dem 30. Sept. 


Zu 1. Wie die grundlegende Umwälzung unſerer geſamten 
wirtſchaftlichen Verhältniſſe für Handel und Induſtrie in übergroßer 
ahl beſtehende Verträge zu unerträglichen Laſten hat werden laſſen, 
Io hat fie auch in die Rechtsverhältniſſe der Bodenwirtſchaft ſtörend 
eingegriffen. Für das Gebiet der Pachtungen, das in der deutſchen 
andwirtſchaft eine bedeutende Rolle ſpielt, hat die Geſetzgebung 
durch die RPachtSchdO. p. 9. Juni 1920 (RGBl. 1193) einen Weg 
zur Beſeitigung der unerträglichſten Härten betreten. Vorausgegangen 
war die Kleingarten⸗ und Kleinpachtlandordnung v. 31. Juli 1919 
Rp, 1371). Dieſe regelt die Verpachtung von Grundſtücken zum 
wecke nichtgewerbsmäßiger gärtneriſcher Nutzung. Streitigkeiten ent⸗ 
ſcheidet die untere Verwaltungsbehörde, ſoweit die Landeszentral⸗ 
hörde dafür nicht ein Einigungsamt, das ſog. Kleingartenſchieds⸗ 
gericht ermächtigt hat. Dieſes Einigungsamt ift nicht mit dem 
PachtE2l. zu verwechſeln. Die RpachtSchO. bezieht ſich dagegen 
au Grundſtücke, die zu landwirtſchaftlicher oder gewerbsmäßiger 
& Mmerifcher Nutzung verpachtet oder verliehen find. Sie iſt nur 
in Ermächtigungsgeſetz und gibt den oberſten Landesbehörden die 
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1921 zugeſtellt worden. Der Pachtzins war am 1. Juli 1921 fällig. 
Durch Beſchluß v. 17. Okt. 1921 hat das PahtEN. die Anträge 
mit der Begründung abgelehnt, daß eine Erhöhung des Pachtzinſes 
nur möglich ſei, wenn der entſprechende Antrag dem Pächter vor 
der Fälligkeit des Pachtzinſes zugeſtellt worden ſei. Auf die Rechts⸗ 
beſchwerde der Verpächterin hat das LG. die Sache zur Vorab⸗ 
entſcheidung über die Rechtsfrage, ohne fie beſtimmt zu formulieren, 
dem KG. vorgelegt. Es hält die Entſch. des PachtckA. im Ergebnis 
für richtig, gibt ſeiner Auffaſſung jedoch eine andere Begründung. 
Nach 8 5 Pacht Scho. könne ein Antrag auf Verlängerung des Pacht⸗ 
verhältniſſes nicht mehr geſtellt werden, wenn die Pachtzeit ab⸗ 
gelaufen ſei. Geſtellt ſei aber der Antrag mit ſeiner Einreichung 
deim Pachtce A., nicht erſt mit feiner Zustellung an den Vertrags⸗ 
gegner. Eine rechtsähnliche Anwendung des 8 253 38D. erſcheine 
nicht zuläſſig, da 8 253 ſich nicht unter denjenigen Vorſchriften der 
ZRD. befinde, die in der Pacht Sch. und der Anordnung für das 
Verfahren vor den Einigungsämtern als entſprechend anwendbar be⸗ 
zeichnet ſeien. Trotzdem habe ſich die Praxis wohl ziemlich einhellig 
auf den Standpunkt geſtellt, daß nicht nur der Antrag vor Ablauf 
der Pachtzeit geſtellt, ſondern auch die Entſcheidung des Pachi EA. 
vor dieſem Zeitpunkt ergangen fein müſſe. Dieſe Auslegung ſei 
zu billigen, weil die Verlängerung eines bereits abgelaufenen Pacht⸗ 
verhältniſſes begrifflich unmöglich ſei. Wenn auch bei einer Enk⸗ 
ſcheidung über einen Antrag auf anderweitige Feſtſetzung der Lei⸗ 
ſtungen gemäß 8 2 Ziff. 1 b PachtSchO. nicht derſelbe zwingende 
Grund vorliege wie bei einem Antrage auf Verlängerung der Pacht⸗ 
zeit, ſo ſprächen doch Gründe wirkſchaftlicher Natur überwiegend 
dafür, daß auch hier die Anderung der Leiſtungen nur zuläſſig ſei, 
wenn die Entſcheidung des Pachtck A. vor Ablauf der Pachtzeit vor⸗ 
liege, ſei es auch nur in Form einer einſtweiligen Anordnung. Dem 
Pächter könne nicht zugemutet werden, daß der Verpächter noch nach 
der Rückgabe des Grundſtücks und des Juventars mit neuen Forde⸗ 
rungen an ihn herantrete. Bei dieſer Sachlage ſind die Voraus⸗ 
ſetzungen des Rechtsentſcheides nach 834 Preuß Pacht Sch. in der 
Faſſung v. 23. Juli 1921 gegeben, da es ſich um eine Rechtsfrage 
von grundſätzlicher Bedeutung handelt, die bisher nicht letztinſtanz⸗ 
lich eutſchieden iſt. 

Der Auffaſſung der Vorinſtanzen war nicht beizutreten. Bei 
der Beurteilung der Rechtsfrage iſt mit dem Beſchwerdegericht von 
8 5 PahtSchD. auszugehen, der lautet: „Der Antrag, über die Wirk⸗ 
ſamkeit der Kündigung zu entſcheiden, iſt unverzuglich nach Eingang 
der Kündigung zu ſtellen. Der Antrag, ein ohne Kündigung ab⸗ 
laufendes Pachtverhältnis zu verlängern, iſt ſo frühzeitig zu ſtellen, 
wie es unter Berückſichtigung der Intereſſen des anderen Teiles ver⸗ 
langt werden kann. Der Antrag kann in beiden Fällen nicht mehr 
geſtellt werden, wenn die Pachtzeit abgelaufen iſt.“ 

Wie auch das LG. nicht verkennt, kann dieſer Wortlaut nur 
dahin verſtanden werden, daß es genügt, wenn der Antrag auf 
Entſcheidung vor Ablauf der Pachtzeit geſtellt worden iſt. Zutreffend 
führt das LG. auch aus, daß eine Zuſtellung des Antrags an den 
andern Vertragsteil nicht vorgeſchrieben und deshalb für die hier 
zu entſcheidende Rechtsfrage nicht von Bedeutung ſein kann. Dennoch 
nimmt das BG. entgegen dem Wortlaute des §5 an, daß die Ver⸗ 
längerung eines Pachtverhältniſſes nur zuläſſig iſt, wenn nicht nur 
der Antrag vor ſeinem Ablaufe geſtellt, ſondern auch die Entſch. 
des VachtEN. innerhalb der Pachtdauer erfolgt iſt. Dieſe Auf⸗ 
faſſung iſt rechtsirrig. Allerdings kann es zunächſt als begrifflich 
unmöglich erſcheinen, ein abgelaufenes Pachtverhältnis zu verlängern. 
Indeſſen würde dieſer Umſtand allein nicht ausreichen, um eine 
vom Wortlaute des 8 5 ſo erheblich abweichende Auslegung dieſer 
Vorſchrift zu rechtfertigen. Vielmehr könnte eher angenommen 
werden, daß die Pacht SchO. bei der Faſſung des 8 5 als Regelfall 
die Verlängerung des zur Zeit der Entſcheidung noch nicht ab⸗ 
gelaufenen Pachtverhältniſſes im Auge hat, während ſie doch nicht 
dieſen Fall allein trifft und daher vielleicht richtiger von der Ver⸗ 


Befugnis, Pachteinigungsämter zu errichten. Dieſe Pacht EA. können 
für die angegebenen Grundſtücke (8 1) beſtimmen: 
a) für Grundſtücke unter 2,5 ha, 
1. daß Kündigungen unwirkſam werden und daß gekündigte 
Verträge bis zur Dauer von zwei Jahren fortzuſetzen ſind; 
2. daß ohne Kündigung ablaufende Verträge bis zur Dauer 
von zwei Jahren verlängert werden; 
3. daß Verträge vor Ablauf der vereinbarten Zeit auf⸗ 
gehoben werden; 
b) für Grundſtücke jeder Größe, 
daß Leiſtungen, die unter den veränderten wirtſchaftlichen 
Verhältniſſen nicht oder nicht mehr gerechtfertigt ſind, 
anderweitig feſtgeſetzt werden. 
Die Pacht c. dürfen Beſtimmungen dieſer Art nur treffen, wenn 
ſich das Verhalten eines Beteiligten entweder als wucheriſche Aus⸗ 
beutung der Notlage, des Leichtſinns oder der Unerfahrenheit oder 
unter Berückſichtigung der veränderten wirtſchaftlichen Verhältniſſe 
offenbar als eine ſchwere Unbilligkeit darſtellt oder wenn es zur 
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längerung und Wiederherſtellung des gekündigten oder zeitlich be⸗ 
grenzten Pachtverhältniſſes ſprechen ſollte. Die vom LG. gegebene 
Begründung für die einſchränkende Auslegung des 85 würde nur 
dann überzeugen, wenn ſie durch weitere Anhaltspunkte geſtützt werden 
könnte. Das iſt jedoch nicht der Fall. Weder die PreußPacht Scho. 
noch die RPachtSchdO., die zu ihrem Erlaß ermächtigt, noch endlich 
die Vorgeſchichte oder die Begründung dieſer Verordnungen be⸗ 
ſtätigen die Richtigkeit der vom BG. dargelegten Auffaſſung. Im 
Gegenteil, es iſt daraus erſichtlich, daß das Pacht EA. auch ſolche 
Pachtverhältniſſe verlängern, alſo wiederherſtellen kann, die zur 
Zeit ſeiner Entſcheidung bereits ihr Ende gefunden hatten. 

Schon die Entſchließung der Verfaſſunggebenden Deutſchen 
Nationalverſammlung, die bei Beratung des Reichsſiedelungsgeſetzes 
in der Sitzung v. 19. Juli 1919 angenommen wurde, forderte Be⸗ 
ſtimmungen, durch welche die Entziehung von Pachtland, die ohne 
wichtigen Grund erfolgt war, rückgängig gemacht werde. Dem 
Wunſche nach Regelung des Pachtſchutzes kam die Reichsregierung 
nach, indem ſie dem Reichstag am 24. April 1920 einen Entwurf 
nebſt Begründung (Druckſache des Reichsrats Nr. 126) vorlegte. 
Bereits in dieſem Entwurfe, der allerdings nicht Geſetz geworden 
iſt, war die Wiederherſtellung der vor Inkrafttreten der VO. ab⸗ 
gelaufenen Pachtverträge in gewiſſen Grenzen vorgeſehen. Dieſer 
Gedanke iſt auch ſpäter nicht wieder aufgegeben worden. Viel⸗ 
mehr gibt 8 2 Abſ. 2 der am 15. Juni 1920 in Kraft getretenen 
RpPachtSchO. den oberſten Landesbehörden die Ermächtigung, die 
Vorſchriften dieſer VO. auch auf ſolche Verträge auszudehnen, die 
ſeit dem 1. Jan. 1920 abgelaufen ſind. Dabei iſt zu beachten, 
daß dieſe Ermächtigung allgemein erteilt, alſo nicht auf die Ein⸗ 
griffe in die Dauer der Pachtverhältniſſe beſchränkt, ſondern auch 
auf die Feſtſetzung der Leiſtungen zu beziehen iſt. Hiernach kann 
jedenfalls nicht angenommen werden, daß nach Reichsrecht die Entſch. 
des PachtſEA. vor Ablauf des Pachtverhältniſſes ergangen ſein muß, 
damit ſie überhaupt zuläſſig iſt. 

Preußen hat durch 87 feiner PachtSchO. v. 3. Juli 1920 
(GS. 363) von dieſer Ermächtigung des 82 Abſ. 2 RPachtSchd. 
Gebrauch gemacht. Es läßt die Vorſchriften der PachtSchO. auch 
für Verträge gelten, die ſeit dem 1. Jan. 1920 abgelaufen ſind, 
wenn ihre Aufhebung für Pächter eine beſondere Härte darſtelſte, 
und wenn die Wiederherſtellung des Pachtverhältniſſes ohne Be⸗ 
einträchtigung der Rechte eines Dritten möglich iſt. Nur müſſen 
die Pacht EA. in dieſem Falle innerhalb eines Monats nach der 
Verkündung der VO. angerufen werden. Es kann für den vorliegen⸗ 
den Fall dahingeſtellt bleiben, ob damit eine Rückwirkung des § 2 
in ſeinem ganzen Umfange angeordnet war, oder ob vielmehr hin⸗ 
ſichtlich der vor Erlaß der VO. abgelaufenen Verträge Entſcheidungen 
nur bezüglich der Wiederherſtellung, nicht aber bezüglich der Ab⸗ 
änderung von Leiſtungen zugelaſſen waren (ſo Ponfick⸗Wenzel, 
Anm. 1 zu § 7). Geht man ſelbſt von der engeren Auslegung aus, 
R iſt jedenfalls durch 87 dargetan, daß der Fall einer Wieder⸗ 
erſtellung abgelaufener Pachtverhältniſſe vorgeſehen iſt und ſtatt⸗ 
finden ſollte, wenn ſie zur Vermeidung einer beſonderen Härte diente 
und ohne Schädigung dritter Perſonen erfolgen konnte. Zwar iſt 
§ 7 nur anwendbar für die vor der Verkündung der BD. be⸗ 
endigten Pachtverhältniſſe. Er ſtellt inſoweit eine Ausnahmevorſchrift 
dar. Seine Bedeutung für die hier zu entſcheidende Rechtsfrage ver⸗ 
liert er aber dadurch nicht. Sie liegt einmal darin, daß nach ſeinem 
Inhalte die Entſch. des Pacht A. mit Wirkung auf ein abgelaufenes 
Pachtverhältnis nicht ſchlechthin ausgeſchloſſen iſt. Vielmehr muß, 
da für die vor der Verkündung beendigten Pachtverhältniſſe die 
Einwirkung zugelaſſen wird, auch für ſpäter abgelaufene Pacht⸗ 
verträge die Entſcheidung als zuläſſig gelten, ſoweit das Gegenteil 
nicht in der Pacht SchO. zum Ausdruck gebracht worden if. Da 
85 nur die Antragſtellung nach Ablauf der Pachtzeit verſagt, jo 
darf auch nicht durch eine erweiternde Auslegung dieſer Vorſchrift 
eine weitere Gruppe von Pachtverhältniſſen der Einwirkung des 


Folge hätte, daß der andere Teil in eine wirtſchaftliche Notlage 
gerät. 

Preußen hat durch ſeine Pacht Sch O. v. 3. Juli 1920 (GS. 363), 
neue Faſſung v. 25. Jan. 1921 (GS. 125) von der ihm eingeräumten 
Befugnis Gebrauch gemacht und PachtEßl. bei den Amtsgerichten 
eingerichtet, die unter Zuziehung von Beſitzern aus dem Kreiſe der 
Verpächter und der Pächter entſcheiden. Zunächſt waren die Ent⸗ 
ſcheidungen endgültig. Durch die VO. über Rechtsbeſchwerde und 
Beiſitzerberufung in Pachtſchutzſachen v. 23. Juli 1921 (GS. 488) iſt 
jedoch die Rechtsbeſchwerde an das LG. zugelaſſen worden. Sie 
kann nur auf eine Verletzung des Geſetzes geſtüzt werden. Zur 
Erzielung einer Rechtseinheitlichkeit iſt auch die Mitwirkung des KV. 
vorgeſehen, das aber nicht in der Sache ſelbſt entſcheidet, auch keine 
beſondere dritte Inſtanz bildet, ſondern über ihm vorgelegte Rechts⸗ 
fragen Rechtsentſcheide zu treffen hat. Nach 8 34 hat das Be⸗ 
ſchwerdegericht, wenn es bei der Entſcheidung von der ihm bekannten 
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Pacht EA. entzogen werden, weil ſeine Entſcheidung nicht mehr vor 
Ablauf der Pachtzeit erfolgt. Inſofern hat § 7 Pacht Schd. v. 3. Juli 
1920 für die Entſcheidung noch eine weitere Bedeutung, als er die 
Wiederherſtellung der abgelaufenen Verträge allein von der friſt⸗ 
mäßigen Stellung des Antrages abhängig macht, dagegen den Zeit⸗ 
punkt der auf den Antrag erfolgenden Entſcheidung völlig außer 
Betracht läßt. Bei dieſer Sachlage fehlt jeder Grund dafür, bei 
Auslegung des 8 5 dieſe Entſcheidung in einen zeitlichen Zuſammen 
hang mit dem Pachtende zu ſtellen, wie es das LG. tut. Gewi 
ließe ſich manches anführen, um den Erlaß der Entſcheidung no 
innerhalb der Pachtzeit als notwendig oder zweckmäßig erſcheines zu 
laſſen. Aus 87 geht aber klar hervor, daß die WO. ein ſolches 
Erfordernis nicht aufgeſtellt hat. Deshalb kann es auch durch die 
Auslegung um ſo weniger geſchaffen werden, als dieſe Auslegung 
den Wortlaut des 85 gegen ſich haben würde. 

Die Rechtslage hat ſich auch dadurch nicht verändert, daß 
87 der alten Faſſung in die neue Faſſung der PreußpPachtSch d. 
v. 25. Jan. 1921 (GS. 125) keine Aufnahme gefunden hat. Diele 
Auslaſſung findet ihren Grund darin, daß 87 wegen des Ablauf? 
der in ihm für den Antrag vorgeſehenen Friſt ſeine Bedeutung 
5 hatte und für feine Beibehaltung deshalb das Bedürfnis 
ehlte. 

Für die Fälle, in denen das PachtéEA. aus § 2 Ziff. 1a aM 
gerufen wird, iſt ſonach feſtzuſtellen, daß es genügt, wenn der An- 
trag während der Pachtzeit beim BachtEN. eingeht, hingegen der 
Zeitpunkt der Entſcheidung für ihre Zuläſſigkeit bedeutungslos bleibt, 
Auch für die Anträge aus 8 2 Ziff. 1b auf Abänderung der Lei⸗ 
ſtungen muß das gleiche gelten, da die VO. nichts anderes beſtimmt 
und auch kein Grund für eine verſchiedene Regelung der Fälle er 
ſichtlich iſt. Das LG. weiſt ſelbſt darauf hin, daß der von ihm 
aus dem Wortlaut des 85 entnommene Grund, die Unm⸗hglichkeit 
der Verlängerung abgelaufener Pachtverhältniſſe, bei der Leiſtungs⸗ 
änderung verſagt. Auch ſonſtige Gründe, die zu einer Auslegung 
i. S. des LG. zwingen, ſind nicht erſichtlich. Gewiß kann es II. 
zuträglichkeiten zur Folge haben, wenn eine Entſch. des Rated 
nach dem Ablauf des Pachtverhältniſſes auf dieſes einwirkt. 8 
gilt aber gleichermaßen für die Entſcheidungen über ſeine Dauer wie 
über Inhalt und Umfang der vertraglichen Leiſtungen, kann alſo 
zu einer unterſchiedlichen Behandlung der Entſcheidungen je nach 
ihrem Inhalt nicht führen. Dabei ift zu beachten, daß die Eingriffe 
des PahtEN. gemäß § 2 Abſ. 2 nur beim Vorliegen außergewöhn⸗ 
licher Verhältniſſe zugelaſſen ſind und der Beſeitigung ſchwerer Miß, 
ſtände dienen. Das Intereſſe an dieſer Abhilfe wird kaum je dur 
die Zeitſpanne beſeitigt fein, welche zwiſchen dem nach der Antrag“ 
ſtellung eingetretenen Ende des Pachtverhältniſſes und der Entſchel⸗ 
dung liegt. Führt der Antrag in der Tat zu einem Eingreifen de 
Pacht EA., find alſo die Vorbedingungen des 82 Abſ. 2 erfüllt, ſo 
fällt auch dem anderen Teile ein Verhalten zur Laſt, das einen Schutz 
ſeiner Intereſſen gegenüber denjenigen des Antragſtellers nicht be⸗ 
ſonders geboten erſcheinen läßt. Schließlich darf nicht außer acht 
bleiben, daß der Antragſteller wohl für eine rechtzeitige Anrufung 
der zuſtändigen Stelle ſorgen, auf den Zeitpunkt ihrer Entſcheidung 
jedoch keinen maßgeblichen Einfluß ausüben kann. Deshalb würde 
die Meinung des LG. die Anwendung der Pacht SchO. in beden⸗ 
licher Weiſe vom Umfange und Gange der Geſchäfte bei den ein 
zelnen Pacht EA. abhängig machen. 

Auch der Hinweis des LG., es könne dem Pächter nicht zu 
gemutet werden, ſich nach Rückgabe des Grundſtücks und des In“ 
ventars neuen Anſprüchen des Verpächters ausgeſetzt zu ſehen, kann 
zur Auslegung der VO. nicht verwertet werden. Mag auch infolge 
der damals nicht vorausſehbaren oder doch nicht vorausgeſehenen 
Entwicklung der wirtſchaftlichen Verhältniſſe die Zahl der von Be 
pächtern geſtellten Anträge diejenige der Pächter zur Zeit überſteigen, 
jo muß bei Auslegung der PahtSchD. doch beachtet werden, de 
fie nach ihrer Entſtehungsgeſchichte auf eine Anregung ausſchließ! 


Entſcheidung eines anderen LG. oder von einer Entſcheidung des 
KG., die zu derſelben Rechtsfrage ergangen iſt, abweichen will, * 
Sache dem KG. unter begründeter Darlegung der eigenen Rechts 
anſicht zur Vorabentſcheidung über die Rechtsfrage Rechtsentſche 
vorzulegen. Das gleiche kann geſchehen, wenn es ſich um eine bis“ 
lang nicht letztinſtanzlich entſchiedene Rechtsfrage von grundſätzlichet 
Bedeutung handelt. Der Rechtsentſcheid iſt in der Sache verbindlich 
Die Einrichtung des Rechtsentſcheides, die ähnlich bereits in 
der Preuß. v. 19. Nov. 1920 (GE. 464) vorgeſehen iſt (8 2“ 
Abſ. 4), dürfte ſich im Falle ihrer Bewährung bald ein weiter“? 
Anwendungsgebiet erobern. Ihre Ausdehnung auf das Verfahr 
in Mieterſchutzſachen liegt dann nahe, und es iſt nicht ausgeſchloſſen, 
duß ſie im Verlaufe der weiteren Entwicklung das teure Ne 
mittel der Reviſion in minder wichtigen Sachen erſetzen kann, W 
das Reich unter den Folgen der feindſtaatlichen Ausſaugung zu = k 
teren Erſparniſſen auch auf Koſten der Rechtspflege gezwungen 1 
Kammergerichtsrat Dr. Günther, Berlin. 
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zum Schutze der Pächter erlaſſen worden iſt. Die Begründung zum 
Entwurf der Reichsregierung v. 24. April 1920 läßt keinen Zweifel 
daran, daß man den Schutz des Pächters in den Vordergrund ſtellte 
und mit Anträgen der Verpächter kaum rechnete, wenn man ſie 
auch im Intereſſe von Gerechtigkeit und Produktion zuließ (Begr. 
zu 83). Bei Anträgen des Pächters entfällt aber das wirtſchaft⸗ 
liche Bedenken des LGG. Deshalb kann es für die Auslegung der 
DD. nicht verwertet werden. Iſt hauptſächlich der Schutz der Pächter 
das Ziel der Beſtimmungen, ſo ſpricht dieſer Umſtand vielmehr für 
die hier getroffene Entſcheidung, denn der Pächter hat auch nach 
der Rückgabe der Pachtſache das unveränderte Intereſſe an der von 
ihm beantragten Anderung des Pachtvertrages. 


(KG., Rechtsentſcheid v. 18. Febr. 1922, 17 Y 2/22.) 


2. Das PE A. kann Beſtimmungen nach § 2 Ziff. 1b 
der pr. PSch O. für ein vor dem Inkrafttreten der pr. 
PSchO. abgelaufenes Pachtjahr nicht treffen. 


Zwiſchen den Parteien beſteht ein am 11. Mai 1916 ab⸗ 
geſchloſſener Vertrag, durch den Grundſtücke zum Zwecke landwirt⸗ 
ſchaftlicher Nutzung für die Zeit vom 1. April 1916 bis zum 
31. März 1934 gegen einen halbjährlich nachträglichen Pachtzins ver⸗ 
pachtet ſind. Der Pächter hat außerdem jährlich einen beſtimmten 
Betrag für Bauten und Ausbeſſerungen aufzuwenden. Die Verpäch⸗ 
terin hat beantragt, für die Zeit ſeit dem 1. Okt. 1919 den Pacht⸗ 
zins und den Baubeitrag zu erhöhen. Dem Antrage, der bei ihm 
am 12. Dez. 1920 eingegangen iſt, hat das PahtEX. für die an⸗ 
gegebene Zeit entſprochen. Auf die Rechtsbeſchwerden der Parteien 
bat das LG. die Sache zur Vorabentſcheidung dem KG. mit folgen⸗ 
der Rechtsfrage vorgelegt: Kann das Pacht EA. gemäß 82 Abſ. 1 b 
der preuß. Pacht Schd. eine Leiſtung anderweit feſtſetzen, die vom 

ächter aus einem laufenden Pachtvertrage für ein beim Inkraft⸗ 
treten der preuß. PachtSchO. v. 3. Juli 1920 abgelaufenes Pacht⸗ 
jahr dem Verpächter geſchuldet wird oder geſchuldet würde, wenn 
der Pächter ſeine vertragliche Leiſtungspflicht für das bezeichnete 
Pachtjahr nicht bereits erfüllt hätte. 


Das 2G. will dieſe Frage verneinen. Nach ihrem Wortlaute 
bezögen ſich die Beſtimmungen in 8 2 Ab. la Ziff. 2, 3 der preuß. 
acht Sch O. nur auf Verträge, die bei ihrem Inkrafttreten noch in 
Geltung ſeien. Hinſichtlich der Ziff. 1 und des Abſ. 1 b etwas anderes 
anzunehmen, beſtehe kein Anlaß. Zudem beziehe ſich die reichsrechtlich 
an die Landesbehörden erteilte Ermächtigung zum Erlaß von Pacht⸗ 
ſchutzbeſtimmungen grundſätzlich nicht auf abgelaufene Verträge. Dies 
zeige 8 2 Abſ. 2 RPacht Scho, indem dort bezüglich der abgelaufenen 
Verträge eine beſchränkte Ermächtigung beſonders ausgeſprochen ſei. 
Unbedenklich ſei ferner anzunehmen, daß Abänderungen nach 8 2 
Abſ. 1 b der preuß. Pacht SchO. auch bei laufendem Vertrage nicht 
für eine beliebige Vergangenheit zugelaſſen, ſondern auf Leiſtungen 
zu beſchränken ſeien, die erſt nach dem Inkrafttreten der PahtSchQ. 
zu entrichten ſeien. Eine Ausnahme beſtehe nur, wenn eine Leiſtung 
des Pächters zwar vor dem Inkrafttreten zu bewirken geweſen oder 
ewirkt worden, dieſe Leiſtung aber für ein nach dem Inkrafttreten 
ablaufendes Pachtjahr beſtimmt ſei. Hier ſei entſcheidend, daß die 
Gegenleiſtung des Verpächters wirtſchafklich ihren weſentlichen Inhalt 
durch die Überlaſſung der Ernte an den Pächter erhalte, die Ernte 
aber hauptſächlich in die Zeit nach dem Jukrafttreten der Pacht chd. 
gefallen ſei. Eine Unterſcheidung der Fälle, je nachdem der Pachter 
un voraus oder nachträglich zu leiſten habe, ſei wirtſchaftlich nicht 
zu rechtfertigen. 
Bei dieſer Sachlage ſind die Vorausſetzungen des Rechts⸗ 
entſcheides nach 834 der preuß. Pacht Sch O. in der Faſſung v. 23. Juli 
21 gegeben. Die Rechtsfrage war in Übereinſtimmung mit dem 
LG., wie geſchehen, zu entſcheiden. 


, Es bedarf keiner Entſcheidung, ob nach der RPachtSchd. eine 
Abänderung der Leiſtungen für das vor ihrem Inkrafttreten ab⸗ 
gelaufene Pachtjahr als zuläſſig betrachtet oder nicht vielmehr aus 
er Ermächtigung in § 2 Abſ. 2 die Unzuläſſigkeit gefolgert werden 
Onnte. Selbſt wenn das Reichsrecht die erſte Regelung enthalten 
würde, ſo haben doch die oberſten Landesbehörden nach 8 2 Abſ. 1 
die Befugnis, das Anwendungsgebiet des Pachtſchutzes einzuſchränken. 
Taß dzeſe Befugnis auch eine zeitliche Begrenzung des Eingreifens 
der Pacht EA. ermöglicht, unterliegt keinem Bedenken. Hiernach iſt 
ür die Entſcheidung allein die preuß. Pacht SchO. als Grundlage 
zu nehmen. Sie ſchließt eine Anderung der Leiſtungen für ein bei 
ihrem Inkrafttreten, alſo vor dem 20. Juli 1920, abgelaufenes 
achtjahr aus. 


1955 Wie der Senat bereits in einem Rechtsentſcheide v. 13. Febr. 
1922 17Y 2/22 — ausgesprochen hat, kann das Pacht. 
Leſtimmungen nach 8 2 der preuß. Pacht chO. nur treffen, wenn 
zer darauf gerichtete Antrag vor Ablauf der Pachtzeit eingegangen 
it. Hiernach iſt auch ein Pachtjahr, das ſich über den 20. Juli 1920 
maus erſtreckt, jeder Einwirkung des VarhtEN. auf die Leiſtungen 
mer ſeine Dauer jedenfalls dann entzogen, wenn das Pachtverhält⸗ 
is inzwiſchen fein Ende gefunden hat. Daraus ergibt ſich zunächſt, 
aß die Antwort auf die vorliegende Rechtsfrage nicht aus allgemeinen 
olkswirtſchaftlichen Erwägungen gefunden werden kann. Deshalb 
geht die Ausführung der Verpächterin fehl, es ſei die Anwendbarkeit 
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der Schutzvorſchriften bis mindeſtens in das Frühjahr 1919 gerecht⸗ 
fertigt, weil zwar die PachtSchO. infolge äußerer Schwierigkeiten 
erſt im Jahre 1920 zuſtande gekommen, aus ihrer Vorgeſchichte aber 
zu erſehen ſei, daß die maßgebenden Stellen ſchon um die Wende 
1918/19 die Notwendigkeit eines Eingriffs wegen der wirtſchaftlichen 
Umwälzungen erkannten. Wären dieſe Erwägungen für die Regelung, 
welche die zu löſende Frage in der preuß. Pacht Sch O. gefunden hat, 
in der Tat ausſchlaggebend geweſen, jo bliebe es unverſtandlich, 
warum ein vor Stellung des Antrages abgelaufener Pachtvertrag 
durch den klaren Inhalt der Beſtimmungen der nachträglichen Ab⸗ 
änderung entzogen iſt, obwohl er durch die Verſchiebung der Wirt⸗ 
ſchaftslage betroffen war oder doch berührt ſein kann. Auch ein wei⸗ 
terer Umſtand zeigt deutlich, daß für die Abgrenzung der Wirkung, 
welche ſich die preuß. Pacht Sch. beilegt, andere Geſichtspunkte in 
Betracht gekommen fein müſſen. § 2 Abſ. 2 RPachtSchDO. ermächtigt 
die Landesbehörden, den Pachtſchutz auf ſolche Verträge auszudehnen, 
die ſeit dem 1. Jan. 1920 abgelaufen ſind. Da dieſe Ermächtigung 
ohne Einſchränkung erteilt iſt, konnten die Länder für ſolche ab⸗ 
gelaufenen Verträge ſowohl die Verlängerung, richtiger die Wieder⸗ 
herſtellung, als auch die nachträgliche Anderung der Leiſtungen an⸗ 
ordnen (ebenſo Beitzen, Komm. Anm. 6 zu 82 S. 56). Während 
dies in der Braunſchweigiſchen Bek. des Staatsminiſteriums zur Aus⸗ 
führung der PachtSchO. v. 22. Juli 1920 (G.⸗ u. VO.⸗Samml. 369), 
Art. VI, geſchehen iſt, hat ſich Preußen in 87 Pacht Schd. v. 3. Juli 
1920 darauf beſchränkt, die Wiederherſtellung der ſeit dem 1. Jan. 
1920 abgelaufenen Vertragsverhältniſſe unter gewiſſen Umſtänden 
zuzulaſſen. Eine nachträgliche Anderung der Leiſtungen iſt bei ſolchen 
Verträgen dagegen nicht geſtattet (Ponfick⸗Wenzel, Anm. 1 zu 
8 7 S. 65). Dieſe Regelung wäre nicht verſtändlich, wenn die preuß. 
PachtSchO. in ihrer Faſſung allein oder doch vorwiegend durch die 
Anerkennung der wirtſchaftlichen Umwälzung, deren Beginn längere 
Zeit zurückliegt, bedingt ſein ſollte. Die Frage, welche Pachtverhält⸗ 
niſſe der Anderung noch zugänglich ſind, muß alſo ihre Beantwor⸗ 
tung anderen Erwägungen verdanken. 

Die Tatſache, daß vor dem Inkrafttreten abgelaufene Verträge 
wiederhergeſtellt, nicht aber für die Vergangenheit in ihrem Inhalt 
verandert werden dürfen, ſowie der Umſtand, daß auch ſpäterhin 
eine Anderung des bei ihrem Inkrafttreten noch nicht beendeten Pacht⸗ 
verhältniſſes zu unterbleiben hat, falls der Antrag erſt nach ſeiner 
Beendigung geſtellt wird, zeigt die Schranke, welche die PachtSchd. 
ſich für die Anderung der Leiſtungen geſetzt hat. Sie will dieſe 
Anderung nur bei noch laufenden Pachtverträgen eintreten laſſen und 
begibt ſich des Eingreifens in Schuldverhältniſſe, die durch Zeit⸗ 
ablauf ihre Erledigung gefunden haben. Sind Leiſtung und Gegen⸗ 
leiſtung der Vertragsparteien bewirkt, ſo iſt das Schuldverhältnis 
feiner Natur entſprechend erloſchen und die PahtSchd. erkennt einen 
Anlaß zu einer nachträglichen Inhaltsänderung nicht mehr an. Dabei 
macht die VO. keinen Unterſchied, ob die Verpflichtungen wirklich 
erfüllt oder noch Leiſtungen rüdjtändig find, achtet vielmehr allein 
auf das zeitliche Ende des Pachtverhältniſſes, weil dieſes in der Regel 
den letzten Termin der tatſächlichen Erfüllungshandlungen darſtellt. 

Allerdings folgt aus der Unzuläffigfeit von Leiſtungsänderungen 
nach abgelaufener Pachtzeit noch nicht unmittelbar, daß die Befug⸗ 
niſſe der Pacht EEA. auch bei laufenden Verträgen ſich nicht auf ver» 
floſſene Pachtjahre beziehen. Indeſſen muß dieſe Regelung beim 
Fehlen ausdrücklicher Beſtimmungen aus der Stellung der Pacht SchD. 
zu den abgelaufenen Verträgen entnommen werden. Die PachtSchd. 
iſt ein durch die wirtſchaftliche Notlage bedingtes Geſetz. Um den 
unheilvollſten Wirkungen des wirtſchaftlichen Zuſammenbruchs in 
bezug auf die Landwirtſchaft als einen der wichtigſten Teile der 
Volkswirtſchaft möglichſt entgegenzutreten, mußte man Sondergeſetze 
ſchaffen. Es wurde erforderlich, in die Vertragsfreiheit und die 
bindende Kraft beſtehender Verträge einzugreifen. Damit wurden 
Ausnahmen von Grundſätzen geſchaffen, die im deutſchen Recht bisher 
unbedingt anerkannt waren. Mit Zulaſſung ſolcher Ausnahmen ſoll 
nicht weiter gegangen werden, wie es zur Vermeidung der ſchwerſten 
Härten nötig iſt. Dies zeigen die in 81 RpachtSchd. und über⸗ 
einſtimmend in 8 2 preuß. Pacht SchdO. aufgeſtellten Erforderniſſe für 
die Abänderung der Leiſtungen deutlich. Wenn aber die preußiſchen 
Beſtimmungen eine Abänderung bei abgelaufenen Pachtverträgen nicht 
mehr zulaſſen, offenbar alſo nicht für ſo notwendig halten, daß des⸗ 
halb Ausnahmen vom geltenden Recht gemacht werden dürften, ſo 
kann ein ſolches Bedürfnis auch für abgelaufene Pachtjahre trotz 
weiterer Dauer des Vertrages nicht anerkannt werden. 

Das Pachtjahr iſt zwar nur ein Abſchnitt des auf gewiſſe 
Zeit durch den Pachtvertrag begründeten Schuldverhältniſſes, aber 
unter der gerade für die Pachtſchutzvorſchriften gebotenen Beachtung 
der wirtſchaftlichen Geſichtspunkte ſind die einzelnen Pachtjahre ſcharf 
getrennte Teile und untereinander von völlig ſelbſtändiger Bedeutung. 
Innerhalb jedes Pachtjahres vollendet ſich die Fruchtziehung, deren 
Erlangung und Geſtattung den Inhalt und Zweck des Vertrages dar⸗ 
ſtellt. Die regelmäßigen und für das Vertragsverhältnis weſent⸗ 
lichen Leiſtungen beider Teile werden faſt ſtets nach dem Pachtjahr 
bemeſſen; die im Vordergrund ſtehende Leiſtung des Verpächters iſt 
ihrer Natur nach vom Pachtjahre untrennbar und wiederholt ſich mit 
den einzelnen Jahren. Unregelmäßig wiederkehrende Leiſtungen, z. B. 
Ausbeſſerungen oder Neubauten, die der eine oder andere Teil zu 
bewirken hat, fallen aus dieſem Rahmen allerdings heraus, fie tragen 
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aber auch das Weſen von Nebenverpflichtungen an ſich und vermögen 
ſchon deshalb die Bedeutung der einzelnen Pachtjahre als ebenſo viele 
ſelbſtändige Abſchnitte nicht zu verwiſchen. Daß das Pachtjahr für die 
Rechtsbeziehungen der Beteiligten die gebotene Zuſammenfaſſung iſt, 
erweiſt auch §S 595 BGB., indem die Kündigung geſetzlich nur zum 
Schluſſe eines Pachtjahres zugelaſſen wird. Für Rechtsſätze, die 
vornehmlich, wenn nicht ausſchließlich den Bedürfniſſen der Wirt⸗ 
ſchaft zu dienen beſtimmt ſind, darf keinesfalls außer acht gelaſſen 
werden, daß das Pachtjahr dem Pächter jeweils die volle Nutzungs⸗ 
möglichkeit verſchafft, die Mittel zur Begleichung des Pachtzinſes 
geben ſoll und deshalb von beiden Teilen ihren Berechnungen zu⸗ 
grunde gelegt zu werden pflegt. Iſt das Pachtjahr verſtrichen, ſo 
iſt ein zeitlicher Abſchnitt des Schuldverhältniſſes erledigt. Nach 
ſeinem Ablauf noch in ihn einzugreifen und die für ihn geltende 
Leiſtungspflicht nachträglich abzuändern, kann nicht ohne weiteres als 
ein wirtſchaftliches Bedürfnis anerkanut werden. Im Gegenteil, die 
Beteiligten haben ihre Leiſtungen im bisherigen Umfang ausgeglichen 
oder zum mindeſten für die Leiſtungen in dieſem Umfange Vor⸗ 
kehrungen getroffen. Bei der Unterbringung und Verwertung der 
Ernte hat der Pächter ſeine Maßnahmen auf der Grundlage des 
bisherigen Vertragsinhalts getroffen. Eine ſpätere Anderung der 
Leiſtungsverpflichtungen würde oft geeignet ſein, in die ordnungs⸗ 
mäßige Wirtſchaft beider Vertragsteile Verwirrung zu tragen. Ein 
Eingreifen in ein abgeſchloſſenes Pachtverhältnis hat die preuß. 
PachtSchO., wie dargelegt worden iſt, durch ihre Anordnung über 
die Bedeutung der Antragszeit ausgeſchloſſen. Da ſie dabei offen⸗ 
bar durch Erwägungen beſtimmt worden iſt, die auch für das vor 
Eingang des Antrages abgelaufene Pachtjahr zutreffen, ſo iſt mangels 
einer beſonderen Beſtimmung die Anderung der Leiſtungen auch für 
ſolche Pachtjahre auszuſchließen, die vor Stellung des Antrages zu 
Ende gegangen ſind. Dabei macht es auch hier keinen Unterſchied, 
oß die nicht in der Überlaſſung des Gebrauchs und der Fruchtziehung 
beſtehenden Leiſtungen bereits bewirkt ſind oder aus irgendeinem 
Grunde noch ausſtehen. In Übereinſtimmung mit der hier ver⸗ 
tretenen Auffaſſung des wirtſchaftlichen Bedürfniſſes läßt auch die 
Lippeſche PahtSchd. v. 30. Aug. 1920 (Lippeſcher Staatsanz. Nr. 83 
v. 1. Sept. 1920 S. 567) 8 6 Abf. 4 Anderungen erſt mit dem Be⸗ 
ginne des Pachtjahres in Kraft treten, in deſſen Lauf der Antrag 
geſtellt worden iſt. Im Schrifttum wird die Anſicht geteilt von 
Wagemann (Nachtrag, Anm. 8b zu 8 34 S. 71), während 
Ponfick⸗Wenzel (Anm. 1 zu 87 S. 65) Anderungen für eine 
vor dem Antrag liegende Zeit überhaupt nicht für zuläſſig halten. 
Aus den angegebenen Gründen iſt eine Anderung der Leiſtungen 
für ein vor dem Inkrafttreten der preuß. PachtSchd9. abgelaufenes 
Pachtjahr keinesfalls zuläſſig (ebenfo auch Beitzen, Komm., Anm. 7 
zu § 2 S. 56, und in der Verpächter⸗ und Grundeigentümerzeitung, 
Ig. 1920 Nr. 4). 
(KG., 17. 35., Rechtsentſch. v. 23. März 1922, 17 Y 3/22.) 
Mitgeteilt von KR. Dr. Günther, Charlottenburg. 


Mieleinigungsamt Breslau. 
(Schiedsſtelle für Sammelheizungsftreitigkeiten.) 


1. Die Schiedsſtelle kann eine Erhöhung des Preiſes 
der Zentralheizung auch für eine zurückliegende Zeit an⸗ 
ordnen. f) 

Die Meinung, daß nach $3 der VO. v. 22. Juni 1919 nur 
eine Erhöhung für die Zeit ſeit Anrufung der Schiedsſtelle zuläſſig 
ſei, iſt abwegig. Wenn 83 von der weiteren Dauer des Mietsverhält⸗ 
niſſes ſpricht, ſo meint er damit die weitere Dauer über den in 
dieſem 8 3 kurz vorher erwähnten Zeitpunkt des übermäßigen An⸗ 
wachſens der Heizungskoſten. — Die gegenteilige Auslegung ent⸗ 


Zu 1. Ob die Schiedsſtelle nach 83 SHV. den Heizungs⸗ 
zuſchuß auch für die Zeit vor der Entſch. feſtſetzen kann, iſt ſtreitig. 
Unger (Mieterſchutz, 2. Aufl., S. 179) und Haeger (DIZ. 1920, 
649) wollen die Bewilligung erſt vom Tage der Entſch. ab zulaſſen, 
Stern (Mieterſchutz, 5. Aufl., S. 179) meint, daß Anfangstermin 
der Tag der Antragſtellung fein darf. Lövinſon⸗Prinz (Kohlen⸗ 
preis u. Mietvertrag nach der VO. v. 22. Juni 1919, S. 9) laſſen 
Feſtſetzung von Nachzahlungen für die Zeit nach dem 25. Juni 1919 
zu. Nußbaum⸗Prinz (SMVO. S. 49/50) billigen die Praxis 

der Groß⸗Berliner MEH., den Zuſchuß nach der in Groß⸗Berlin 
aufgeſtellten Formel für die Zeit v. 1. Juli 1919 bis 31. März 1920 
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ſpricht nicht den Zwecken der Vorſchrift. Sie würde dazu führen, 
daß die Parteien ſich regelmäßig untereinander nicht einigen wür⸗ 
den, da der Mieter von der Hinauszögerung der Angelegenheit 
einen Vorteil hätte; ſie würde alſo weiter dazu führen, daß in 
jedem einzelnen Falle der Vermieter ſofort die Entſcheidung der 
Schiedsſtelle anrufen müßte, was im höchſten Grade unzweckmäßig 
wäre. Im Gegenteil muß es nicht nur aus Gründen der Entlaſtung 
der Behörden, ſondern auch aus Gründen des allgemeinen Friedens 
angeſtrebt werden, daß ſich die Parteien möglichſt ſelbſt einigen, und 
es muß insbeſondere die Tendenz der Tätigkeit der Schiedsſtelle 
fein, daß auf Grund des Bekanntwerdens ihrer eigenen Grundſäße 
im Publikum ihre Anrufung entbehrlich wird. 

Auch 8 6 nötigt keineswegs zur entgegengeſetzten Auffaſſung. 
Das dort dem Mieter eingeräumte Kündigungsrecht iſt zunachſlt 
auf abſehbare Zeit angeſichts der Wohnungsnot völlig illu⸗ 
ſoriſch. Soweit es theoretiſch beſteht, wird es auch bei der obigen 
Auslegung dem Mieter nicht genommen. Daß er aber durch 56 
die Möglichkeit erhalten ſollte, durch ſeine Kündigung die aus“ 
geſprochene Erhöhung zu umgehen, iſt ſchon deshalb ausgeſchloſſen, 
weil alsdann auch nicht einmal der Zeitpunkt der Anrufung der 
Schiedsſtelle durch den Vermieter den Anfangspunkt für die Er⸗ 
höhung bilden dürfte und weil ferner der SG den Mieter doch zum 
mindeſten noch eine Zeitlang nach der Entſcheidung an das Mieks⸗ 
verhältnis bindet. überdies wird jedes Bedenken aus 8 6 dadurch 
beſeitigt, daß die Entſcheidungen der Schiedsſtelle gemäß 87 nach 
billigem Ermeſſen zu treffen find, geeignetenfalls alſo den Umſtand, 
daß vielleicht ſonſt der Mieter gekündigt hätte, Rechnung getragen 
werden kann — wie ja überhaupt gemäß 8 7 in jedem Einzelfalle 
zu erwägen iſt, ob die für die Vergangenheit zuläſſige Erhöhung 
auch tatſächlich nach billigem Ermeſſen erfolgen ſoll. 

Dementſprechend hat die Schiedsſtelle in vielen Hunderten von 
Fällen den Grundſatz feſtgehalten, daß ihre Entſcheidung auch die 
Zeit vor ihrer Anrufung ergreifen kann. Dieſe ſtändige und in 
Breslau völlig eingebürgerte Praxis iſt maßgebend für das Ver⸗ 
halten der Parteien, insbeſondere des Hausbeſitzerſtandes, und hat 
zur Folge, daß feit Jahr und Tag die Parteien in zunehmendem 
Maße ſich auf Grund der bekannt gewordenen Grundſätze der Schieds“ 
ſtelle im Einzelfalle ſelbſt ausgleichen. 

Über die vorſtehende Frage zu entſcheiden, iſt die Schiedsſtelle 
berufen. Auch wenn die Frage materiell anders zu entſcheiden wärk; 
jo wäre der Antrag auf Erhöhung gemäß § 3 der VO. v. 22. Jun 
1919 nur bei ihr anzubringen. Sie ſelbſt hat dann zu entſcheiden, 
ob die Vorausſetzungen des § 3 im Einzelfalle vorliegen und hätte, 
wenn die oben behandelte Frage materiell anders zu entſcheiden 
wäre, den Antrag abzuweiſen. An ihrer Zuſtändigkeit aber würde 
durch dieſe ablehnende Stellungnahme zu der oben behandelten 
Frage nichts geändert. Dagegen kann das ordentliche Gericht übel 
die Frage, ob eine Erhöhung einzutreten habe oder nicht, nicht ent⸗ 
ſcheiden, da es ſich dabei nicht um die Anwendung beſtehenden, 
ſondern um die Anderung eines vorhandenen Rechtszuſtandes handelt. 


(Entſch. v. 14. Dez. 1921.) 
Mitgeteilt von IR. Dr. Kurt Steinitz, Breslau. 


zu berechnen, ebenſo Holz (Das neue Mietrecht S. 90) und Br umb 
(Mieterſchutz und Höchſtmieten, 6. Aufl., S. 301). 

Nur die letztere Auffaſſung entſpricht der Billigkeit und Zweck 
mäßigkeit, wie die Heizungsſchiedsſtelle Breslau zutreffend ausführt 
Sie iſt auch mit dem Geſetz vereinbar. Die Worte „für die weiter! 
Dauer des Vertragsverhältniſſes“ ſollen nur bedeuten, daß nicht fur 
die Zeit der Vertragsdauer vor Inkrafttreten der neuen VO. 2 


22. Juni 1919 (die nur eine Ergänzung der BD. v. 2. Nov. 1917 i 
ein Zuſchuß bewilligt werden kann. Auch 86 SHV. ſteht nich 


entgegen, denn wenn der Mieter von dem Recht der Kündigung zun 


erſtzuläſſigen Termin nach der Entſch. Gebrauch macht (was 9 
der Wohnungsnot praktiſch wohl niemals vorgekommen iſt), 5 
braucht er den für die Vergangenheit feſtgeſetzten Zuſchuß nicht 8 
bezahlen. Ebenſowenig hindert 8 13 Abſ. 2 die vorſtehende W 
legung, denn die Preisherabſetzung nach 8 2 konnte mit rückwirkenden 
Kraft v. 1. Okt. 1917 ab getroffen werden, die Preisherauſſetzer⸗ 
nach 8 3 dagegen erſt vom Tage des Inkrafttretens der neun ©" 
alſo v. 25. Juni 1919, ab. ö 

Die gegenteilige Auffaſſung könnte dazu führen, daß . 
tauſenden von Fällen die Mieter auf Grund der Entſch. ſchon bezahl 
Zuſchüſſe zurückfordern und damit neue Unruhe und Streitigkeit 
in die Kreiſe der Hausbeſitzer und Mieter getragen werden. 


RA. Dr. Julius Nußbaum, Verlin. 
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